BUDAPEST XXI. KERULE'[ CSEPEL
SZIOCIOLOGIAI VIZSGALATA

Megbizé: )
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdanyzata, F6épitészi Iroda
A kutatdst iranyitotta: Hegeduis Jozsef

Szerzok: HegedUs Jozsef,

Horvdth Vera (Vdaroskutatds Kft) és
Kovdacs Vera (ELTE)

KozremUkodott: Germdn Tibor, Szabd Noémi,
Konzultans: Csizmady Adrienne és Ekler Dezsé

Terepmunka, kérdezés: Sztratégosz Intézet

ARCH
il sy,

Y
\‘\\

“\UROPOL%
%
l53d\1m\‘5’a

/ o
‘PUSI(UTATRS

Budapest, 2015. mdjus 12.

csepel_lakasszoc_pt_11



Tartalomjegyzék

BEVEZETES ......ooooiiiiii ittt 3
A, OSSZEFOGLALO ...ttt 4
B.  RESZLETES TANULMANY .....coooiiiiitiiitiiemerssiesssssessaessss s ssssssssesssssssssssssssssssssssssssees 13
1. A CSEPEL SZOCIOLOGIAI VIZSGALATANAK TORTENELMI ES VAROSPOLITIKAI OSSZEFUGGESEI....... 13
1.1 VaArosok a rendszerVAItAs ULAN ...........ccovcouiiiiiiiiiiis sttt 13

1.2 A vizsgdlat fODD K€rdeésSei . ..........ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 15

1.3 A 1O71Eneti tENYezOk SZETEPE .......ccouveieeicei ittt 16

1.4 Csepel helye a Budapesti agg@lomerdcioban..................ccccuoiiiiiiiiiininiiiiiiiseeees s 19

2. A KERULET TARSADALMI-TERBELI SZERKEZETE ......ccvviiitintinrisiesiesieeresie s sne s 28
2.1  Keriilet tarsadalma nagyobb aggregatumokban ................c.cccuoeiiiiiiiiiiiiiiieee e 28

2.2 Avdrosrészek demogrdfiai-tarsadalmi valtozdsai (13-as teriileti bontds, 1990-2011) .............. 33

2.3 A fobb trendektdl eltérd varosrészek jellemzoi (36-0s tertileti BONLAS) ........ccouecivciieeiieeinnnens 35

2.4 Kritikus és veSzelyeztetett IOMBOK. ............cooiviiiiiiiiiiiiiii i 36

3. LAKASMOBILITAS ......evtveteateseesesre st sne et sre et ane et r et e et r et r et b e R e e b nn et r e nn et r e nn s 39
3.1 Migrdcio jelentosége és a kOIOZESEk TMANYA ...........ccuovoeiiieiiiiiiii e 39

3.2 Lakdsvaltoztatas JOIlEMZOT ..........cccouiiiiieiiieiii ittt 43

3.3 Lakadskorszertisités, IakaSIEIUJItas .........cccooooiviiiiiiiiiiiiiieiieseece e 47

4. ELEGEDETTSEG ES KOLTOZESI SZANDEK ....c.vevvitiveieirenresesreseeesresseesresseesnessesesnesresessesnesessesneseasennes 48
4.1 Lakassal valo eléQedettSEg ...t 48

4.2 Kornyékkel valo elégedettSEg ...........couviiimiiiiiiiiiiiiiiiiii e 52

4.3 KOIOZEST SZANACK ......ccovveceeiie ettt e st e et e e st e e st e e st ae e s b e e sraeesnre e 54

5. CSEPEL FEJLESZTESENEK MEGITELESE ......vtitiitiiiiiiieiieniisie sttt 56
5.1 Helyi problémak, hidnyoSSAQOK.............ccoceiiiiiiiiiiiiiii it 56

5.2 Fejlesztési programok MEGIIELESe. ............coouviiiiiiiiiiiiii it 59

6. A LAKOPARK HATASA A MIGRACIORA (SZIGETSZENTMIKLOST LAKOPARK) ....vcvvvenierinienieicnienieneeen, 63
6.1 A Lakihegyi lakopark SzigetszentmiklOSON ...............ccooeivieiiiiiiiiiiiie st 63

6.2 A Lakihegyi lakopark tarsadalmi ésszetétele és kapcsolata Csepellel .................cccuvenvieinnnns 64

6.3  Elégedettségi mutatok és mobilitasi szandék -- kovetkeztetések .............ooouvuviiniiiniiinicninninnnncns 67

C. MELLEKLETEK .....oooiiitiiiitiittiteiieit et ses sttt 69
1. A VIZSGALAT MODSZERTANA ......oetiiiiteiattarereetease sttt st ss et ase s sttt se b st ane st et ne e st re et anesrenenrens 69
L1 TerULEti @QYSEEK ...t 69

1.2 Akérddives vizsgalat MiRtAVALASZIASQA .............c.cooueiieiiiaiiie ittt 71

1.3 A vizsgdlat fontosabb valtozoi, megoszlasok és adatjavitdSok ............ccccuecuecciicinicenieiieeinanens 75

14  Csepel lakdsszociologiai vizsgalata - KerdOiv ............cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiic e 77

2. TABLAK JEGYZEKE ...ttt sttt ettt etttk sh e et h bt eh et nn bbbt e et n bbb 102

3. ABRAKITEGYZEKE ......uoveoveeeeeseseseeseeseete st es st es s es st 104

4. IRODALOMUIEGYZEK .....cvtveieattnseseatestese ettt abe s ab st ab st b bbbkt b bbbt 105

Vdroskutatds Kft.



Szocioldgiai vizsgdlat 2015

BEVEZETES

Jelen tanulmdany Csepel lakoterUleteinek 6sszehasonlitd szocioldgiai
vizsgdlatdnak eredményeit mutatja be a XXI. KerUlet Csepel Polgdrmesteri
Hivatal F&épitészi Iroddjanak megbizasdbdl. A tanulmdny célja, hogy a
kerUlet dontéshozdi a népszamldldsi informdcidokhoz képest mélyeblben
megismerhessék Csepel kUlonbdzd lakodterlleti egységeinek tarsadalmi
jellemzdit, kUOlonds tekintettel a  kerGlet tdrsadalmi  rétegzédésére,
lakdshelyzetére és a kerUletben él6 csalddok lakdsstratégidira, illetve
igényeik, szUkségleteik alaposabb felderitésére.

A tanulmdny megrendelésével a kerUlet célja az volt, hogy fejlesztési
terveinek kidolgozdsdhoz részletes informdciét kapjon a  kerUlet
tarsadalimadrdl, az egyes lakdterlletek dinamikdirdl, az oft  élék
életkdrilményirdl, terveirdl és igényeirdl. A kapott informdacidk fényében
emellett a helyi doéntéshozds hatékonyabban alakithatjia a helyi
fejlesztéseket  meghatdrozd  stratégiai  dokumentumokat,  kOIGNSs
tekintettel az Integrdilt TerUletfejlesztési Stratégidra és a TelepuUlésfejlesztési
Koncepciéra; valamint a vizsgdlat adatainak felhaszndlasaval az ezekben
megfogalmazoftt szakdgi célok erdsebb szakmai megalapozdast nyernek.

A lakoterUletek  tarsadalmi  vizsgdlatat elvégzd  kutatdcsoport az
elérhetd irdsos forrdsokon és statisztikai adatokon tUl az elemzést sajat
adatgyUjtéssel egészitette  ki. A vizsgdlat tdargydt képezték az
onkormdnyzat birtokdban 1évd, a lakossdg szocidlis helyzetére vonatkozd
lakoterUleti adatok; az dnkormdnyzat dltal biztositott 2001-es é€s 2011-es
varosrész-szintG népszamldaldasi adatok, valamint a KSH éves lakdsstatisztikai
adatai. A statisztikai  adatelemzésen t0l a  kutatdk mdsodlagos
irodalomelemzést végeztek és interjUkat készitettek. A kutatds részét
képezte egy helyi reprezentativ kérddives vizsgdlat 600-as elemsz&mmal: a
kérdezdk 100-100 kérddivet vettek fel 6t tipikus csepeli lakddvezetben, és
az Osszehasonlitas kiszélesitésére tovdabbi 100 darabot Szigetszentmiklos
egy Csepellel hatdros lakénegyedében.

A munkdba a kutatdk kilsé szakértéket is bevontak a varosszocioldgiai
és torténeti 6sszefUggések pontosabb feltdrdsa érdekében. A tanuimdny
elsé része a kutatdst tdgabb térténeti és varosfejlédési Osszeflggésbe
helyezi, és egyben bemutatja Csepel helyét a févarosi agglomerdcidban.
A mdsodik fejezet Csepel tarsadalmi-térbeli szerkezetét elemzi kUI6nb 6z
adatbdzisok segitségével. Az ezt kdvetd fejezetek a lakdsmobilitdst, a
lakdssal és kdrnyékkel vald elégedettséget, a kdltdzési szadndékot, illetve
Csepel fejlesztési alternatfivainak lakossagi megitéléset elemzik. KOldn
fejezetben foglalkozunk a szigetszentmikldsi Lakihegyi lakoparkban
készitett kérddives vizsgdlattal. Végul a mellékletben taldlhaté meg a
kérddiv, a mintavdlasztds sordn alkalmazott médszer bemutatdsa, illetve a
feldolgozds sordn alkalmazott mddszertani eljdrdsok (imputdlt jGvedelem
és lakasar) leirdsa.
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== Csepel

A. OSSIEFOGLALO

Csepel varosszocioldgiai vizsgdlatdnak egyik legfontosabb kérdése a
kerUlet tarsadalmi-térbeli szerkezete és ennek térténeti alakuldsa. Csepel
torténete szadmos ponton mdig meghatdrozza a kerUlet térbeli szerkezetét,
és nyomott hagyott a tdrsadalmi &sszetételen is. A kerUlet tdrténete
osszefonddott a mult szdzad iparfejlédésével, hiszen Csepel tipikusan
gyarvaroskéent fejlédott, amelynek nem voltak polgdri hagyomdnyai. A
lakdsépités és a kereskedelmi szolgdltatdsok, intézmények és rekredcios
létesitmények mind a gydriparhoz kapcsolédtak, tébbnyire a gydr
szervezésében és pénzUgyi tdmogatdsaval létestltek. Ugyanakkor Csepel
Soroksdron keresztUl kapcsolddott be az orszdg ipardba (vasut, Gubacsi
hid) és tdrsadalmi vérkeringésébe, a kdzvetlen kapcsolat csak a mult
szdzad kdzepétdl a Kvassay hid és a HEV fejlesztésével tdrtént meg. A mai
Csepelt az 1960-as évektdl felgyorsuld lakotelepi épitkezések hatdroztdk
meg. A lakdsok 70 szdzaléka 1960 és 1990 kodzott épdlt, joval tébb, mint
Budapest tébbi kerlletében ugyanebben az idészakban. Az ipartelephez
kozel épUlt lakasdllomdany elavult, jelentds részben szandldsra is kerUlt.
Ezek a lakdsok mdra egyre inkdbb Csepel legrosszabb mindsegl, a
tarsadalmi leromids veszélynek kitett terGletei, a periféridn kialakult,
zartkertbdl és mezdgazdasagi terlletbdl atmindsitett vdarosrészekkel
egyUtt. A kerUlet csalddi hdzas része — amelyet a két vildghdborly kdzott
falusias beépités jellemzett, illetve 0dUISterUleti funkcidt toltott be — a
rendszervdltds utdn, nem kis részben az infrastruktira kiépitésének
kdszdnhetbéen egyre inkdbb a kerUlet legkedveltebb részévée valt. A
kerilet mai arculatat e harom beépitési mod: (i) a lakételepek, (i) a
csaladi hdzas teriletek, és (iiij) a periférikus elhelyezkedésl, leromld
és/vagy alacsony presztizsy teriletek dinamikdja hatdrozza meg. E hdrom
tipus aradnya nagysdagrendileg 60-30-10%, ami azt is jelenti, hogy a kerUlet
fejlédésében a lakdtelepek kiemelt szerepet jatszanak.

Csepel a budapesti keriletek kézét#t hatranyos poziciot foglal el.
Valdéjdban ezt a porzicidt a lakdsdllomdny adatai és a kerUlet dkoldgiai
elhelyezkedése nem indokoljdk. A lakdsok nagysdga, tulajdoni szerkezete,
komfortossdga nem tér el Iényegesen a budapesti atlagtol, egy pont
kivételével: a lakotelepei lakdsok ardnya meghatdrozé. A lakodtelepek
tarsadalmi  megitélése mds, ismert szocioldgiai vizsgdlatok szerint
hagymdsosan rosszabb, mint a tébbi lakdterlleté, de a kerlUlet jo
kdzlekedése, jO Osszekdttetése a vdaroskdzponttal, a Duna kdzelsége, a
Duna-part és a zoéldterUletek nagyobb ardnya nem indokolja ezt a
hatranyos helyzetet. A kerUlet demogrdfiai dsszetétele lényegében nem
tér el a budapesti atlagtdl, bdr fontos I&tni, hogy 1990-ben Csepel a
Févdaros legfiatalabb kerUletei kd&zé tartozott és csak 1990 utdn indult meg
egy eléregedési folyamat. Ennek ellenére a kerllet valamennyi
tarsadalmi, jdvedelmi és ingatlanpiaci mutatd szerint a leghdtradnyosablb
helyzetUek k&zé tartozik. Ezt részben az ingatlanpiaci €s migrdacios
folyamatok természete magyardzza: az alacsonyabb ingatlanpiaci darak
elsésorban az alacsony jovedelmd, hatrdnyosabb helyzetl bekdltdzéket
vonzzdk, és ez a folyamat dnmagdt erdsiti. Ehhez kulturdlis és varospolitikai
tényezdk is hozzdjdrulnak. Csepel, mint ,munkdaskertlet” hagyomdnyosan
alacsony presztizse mdig hat, amihez hozzdjarult az ipar leépulése, a
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kerUleti munkalehetéségek szadmdnak radikdlis csdkkenése, és részben
ezek kdvetkeztében a rendszervditds utdni lakdas-beruhdzdsi lehetdségek
hidnya, amely nem adott lehetéséget a magasabb jvedelmU csoportok
bekoltdzésére. A periférikus terlletek leromld, a szegények szadmdra
jobban  medfizethetd lakdsai pedig megnyitottdk az utat a
legalacsonyabb jévedelmU csalddok szdmdra. Lényegében ezt a
hipotézist tdmasztjdk ald a jdvedelmi adatok, a lakdsdr-adatok és a
lakossag iskolai végzettsegére vonatkozd informdcidok. Ugyanakkor ez a
relativ. hdatrdnyos helyzet 6nmagdban nem  kritikus, hiszen minden
vdrosban vannak jobb és rosszabb értéky terlletek, és sz6 nincs arrdl,
hogy a kerUlet egészét tarsadalmi és fizikai leromlds jellemezné.

Csepel terUleti-tarsadalmi szerkezete az elmult két és fél évtizedben
lényegesen datalakult. A rendszervditas elétt a kerUlet fejlédését a
lakételepi  beruhdzok hatdroztdk meg. Ebben az id&szakban a
lakotelepeket fiatal, viszonylag magas iskolai végzettségl népesség és a
gyerekes csalddok magas aranya jellemezte. Az elmult 25 évben a
lakotelepek népessége csodkkent, eldregedett, tdrsadalmi  statuszuk
romlott, mig a csalddi hdzas terlletekre fiatalok és magasabb stdtuszu
csoportok koltdztek. A kerUGlet periféridin elhelyezkedd vegyes terUletekre
azonban tipikusan hdatranyosabb helyzet( csoportok kdltéznek.

A kerUlet belsé tarsadalmi-térbeli szerkezetét alapvetdéen hdrom
beépitési tipus és ezeknek iddbeni vdltozdsa hatdrozza meg. A
lakotelepeket a felUjitasok ellenére fokozatosan romld tdrsadalmi stdtusz
és demogrdfiai dsszetétel jellemzi, mig a kertes, csalddi hdzas terUletek
er6sdédnek; de ez egy hosszabb, fokozatos folyamat, amit a 2008-as
vdlsag és az azt kdvetd elhizddod recesszio lelassitott. A lakdsok kevesebb,
mint 10 szdzalekat kitevd periférikus és zartkertes terGletek (ezekre a
tanuimdnyban egyUttesen ,,vegyes lakdterlletekként” utalunk) szintén
fontos szerepet tdltenek be. Ide vegyes tarsadalmi Gsszetétell csoportok
kdltdznek, és a jellemzd bekoltdzék kdzé tartoznak azok, akik magasabb
statuszy terGleten 1€évE lakdsuk elvesztése utdn itt kezdenek Uj éltetet. Még
jellemzébb azonban ezen a terlleten az eldéregedés és az erdforrdsok
hidnya miatti ,,réghdz kotottség”.

Varoskutatds Kft. 5



Csepel

1. tdblazat. Harom beépitési tipus lakossdgdnak és lakdsainak fébb jellemzéi
(Fords: kérdéives vizsgdlat N*= 1374 /N= 509)'

Csalddi hdzas Tarsashdzas és | Vegyes .Telr.UIeTek
. 3 lakotelepi (periféria,
varosreszek tervletek Zértkertek sto.)

Atlagos hdztartdsjdvedelem (ezer Ft/ho) 237 196 173

Képes lenne vdratlan kiaddst fedezni? (%) 38% 19% 10%

Nehézséget okoz a napi megélhetés 43% 46% 58%

Volt-e hatraléka az elmult évben? (%) 7% 13% 29%

Tdmogatta-e elmult ,]O évben (felnbtt) 22% 20% 3%

gyermekéte (%)
Kapott-e ’rérPogo’rés‘r az (Ielr’rIn'JIf 10 évben 12% 13% 1%
(feln&tt) gyermekétdie (%)

Rendelkezik-e mdsik ingatlannal? (%) 4% 14% 12%

Nyugdijas hdztartasfék aranya 39% 32% 14%

Gyerekes csalddok ardnya 30% 28% 20%

Egysz0l6s csalddok ardnya 10% 22% 12%

Atlagéletkor 56 54 46

Egy hdztartdsban él6k dtlagos széma 2,7 2,1 20

Egy f6s haztartdsok ardnya 26% 29% 24%

Munkanélkuliek ardnya 1% 10% 12%

Fels&foku végzettséglek ardnya (%) 20% 19% 10%

Legf'o'ljebb’8 dl’rolénosliskoloi osztdly 20% 10% 16%

végzettek ardnya
Lakdskiaddsok (Ft/hd) 33987 31 591 23876

Lakds értéke (millio Ft) 17.7 9.8 16,7

Lakds nagysaga (m?) 86,7 52,9 64,5

Lakdskiadds/jdvedelem ardny (%) 16% 18% 15%

Lakdsérték/éves jdvedelem ardnya (év) 6.8 4.8 8.4

A hovilloko'lslfioddsok meghologjék a 7% 19% 3%
hdztartasjovedelem 30 %-at

A kerUletet el&szoér Ot terUlettipus szerint  osztottuk fel, majd a
hasonlésagok alapjdan ezt hdrom beépitési tipusra vontuk 6ssze (Idsd B.2.1
KerUlet tdrsadalma nagyobb aggregdtumokban). A hdrom beépitési tipus
szerinti terGleten él&k és lakasaik atlagos jellemzd alapjdn a kdvetkezdeket
emelhetjlk ki: a csalddi hdzas részeken élék hdaztartdsjidvedelme 20-30
sz&zalékkal haladja meg a lakdtelepiekét, ennek megfeleléen joval
tébben képesek vdratlan kiaddsaikat fedezni (a kertvarosiak 38 szdzaléka,
a lakotelepiek 19 szdzalékdval szemben), és kevesebben kerlltek
elmaraddsba a kdzmdUkiaddsokban. A lakoételepi lakdsokban éldk
valamivel fiatalabbak, mint a csalddi hdzas terlleten élék. Ennek ellenére
szinte azonos ardnyban élnek a lakdtelepeken is gyermekes csalddok, bdr

1 A kérdbives vizsgdlat tdbldinak esetében mind a sulyozott (N*), mind a silyozatlan (N)
esetszdmokat kdzoljuk. Ladsd Mddszertani Melléklet 1.2-es pontjat.
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az egyszUl&s csalddok ardnya itt kimagasld (22%, szemben a csalddi hazat
b6vezetek 10 szazalékdval). A lakételepeken kisebb hdztartdsok élnek (az
atlagos létszdm 2,1, mig a kertvérosias dvezetekben 2,7). Ugyanakkor a
lakossag iskolai végzettsége tekintetében a lakdtelepiek nem maradnak
el a csaladi hdzas dvezettdl, sét - valdszinlleg a kordsszetétel miatt — a
legféliebb 8 dltaldnos iskolai osztdlyt végzettek ardnya joval magasabb
(20%) a csalddi hdzas terUleten. Erdekes, hogy a lakételepiek kézUl tdbben
rendelkeznek a lakdsukon kivil mds ingatflantulajdonnal (14%). A
lakdskiaddsok ardnya nagyjdbdl azonos, annak ellenére, hogy a lakdsok
alapterllete a kertvdrosias dvezetben tébb mint 30 négyzetméterrel
nagyobb, a lakdsok értéke pedig 80 szdzalékkal magasabb. A
lakdskoltségek medfizetése a lakodtelepei lakdsokban lakdk szdmdara
nehezebbnek t0nik, 12 szdzalék esetében lakdskdltseégek meghaladjdk a
jovedelem 30 szdzalékdt. A vegyes terlleten élék demogrdfiai, anyagi és
lakdshelyzete szinte valamennyi mutatd szerint rosszabb, de a terllet nem
tekintheté homogénnek. Ertelemszerlen ezeken a terileteken alakulnak ki
kritikus t&mb ok, de sok atlagos anyagi helyzet( csalad is él itt.

A tanulmdny részletesen kitér az egyes terUletek kUldnbségeire, de

érdemes kiemelni, hogy a kerUlet tdrsadalmi-demogrdfiai szerkezete
viszonylag kiegyenlitett.
A kerUlet térbeli-tarsadalmi szerkezetét kUlonbozd terlleti bontdsokban
elemeztUk: 5 varosrész, 13 egyseg, 36 statisztikai kdrzet, valamint a Szocidlis
varosrehabilitdcid Tematikus Fejlesztési Program XXI. kerUleti akcidterUleti
lehatdroldsdnak témb szerinti adatai segitségével. A nagyobb terUleti
egységek nem kUlénUinek el tdarsadalmi-demogrdfiai  stdtusz és a
lakdasdallomdny mindsége alapjdn. Természetesen vannak kildnbségek, de
ezek szocioldgiailag nem hordoznak sulyos tarsadalmi konfliktusokat. A
2011. évi népszamldlas részletesebb terileti bontasa alapjan a
legrosszabb (szegregalt jellegU) terileteken a lakdsdllomdany 4 szazaléka
talalhato, az itt éI6k aranya pedig a kerilet népességének 6 szazaléka. Itt
azonban suUlyosabb tdrsadalmi problémdk koncentrdlddnak, amit jol
mutat, hogy a lakdsok kdzel egyharmada komfort nélkUli, a diplomdsok
ardnya pedig alig 8 szdzalék. Ezek a terlUletek az dltalunk ,,vegyes
beépitéstként” meghatdrozott kerlletrészekbe tartoznak: az 1 600 lakdst
tartalmazd krizis tombodk 71 szdzaléka itt taldlhatd.

A kérdés az, hogy milyen irdnyban vdaltozik a kerUlet terUleti szerkezete:
a kiegyenlitédés irdnydba, vagy a kUldnbségek ndvekedésének
irdnydba? Erre a kérdésre a lakdsmobilitds elemzése adott valaszt.

A kerUletben él6k 40 szdzaléka 2001 és 2011 kdzott kdItdzot lakdsdba.
A kerUletbdl kiinduld koltézéseket vizsgdlva megdllapithatd, hogy a
kéltozések majdnem fele Csepelen belUl zajlott le, mig a kikdltdzések kdzel
30 szdzaléka irdnyult Budapest mds kerUleteibe, 14 szdzalékuk pedig
Csepel sziget egyéb telepUléseire.

A kérddGives vizsgdlatban megkérdezettek kdzel 60 szdzaléka
Budapesten kivUli telepUlésen szUletett; csepeli szlletésG a csaladfék 17
szazaléka. A fiatalabbak kdzdtt azonban sokkal nagyobb a Csepelen
szUletettek ardnya: a 40 év alatti csalddfék 30 szdzaléka szUletett
Csepelen. Ez az adat 6nmdban mutatja, hogy a kerUlet lakossdga
stabilizalédik, bdr ebben a korosztdlyban a févdroson kivil szUletettek
aradnya még 40 szazalék. A megkérdezett csalddfék 40 szdzaléka kdltdzot
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1990 utan a kerUletbe, az 1990-es években és a 2000 utdn koltozottek
pedig fele-fele ardnyban oszlanak meg.

Két fontos trend figyelheté meg. Egyrészt a Csepelre késébb (2000
utan) bekoltézék tarsadalmi-gazdasdgi helyzete, tdrsadalmi stdtusza
rosszabb, mint az 1990-es években bekoéltézétteké. Altaldban
alacsonyabb az iskolai végzettségUk: a felséfokU végzettséglek ardnya
26%, az 1990-es években bekdltdzdttek kodzott, 18% a késdbb kerlletbe
koltdzottek kozdtt, mig a legfdliebb dltaldnos iskolai végzettseggel
rendelkezdk esetében forditott az ardnya. Bdar a jdvedelem és a lakdasérték
szerint nincs lényeges eltérés, szinte valamennyi anyagi helyzetet leird
indikator szerint a késébb kerlUletbe koltézEk rosszabb helyzetben vannak.
Nagyobb a hatralékosok ardnya, kevesebben tudjdk vdratlan kiaddsaikat
fedezni, kevesebb csalddnak van mdsodik ingatlanja, és tdbben
nyilatkoztak Ugy, hogy nehezen tudnak megélni jovedelmUkbdl. Masik
fontos frend, hogy a csalddi hdzas teriletre dltalaban magasabb statuszu
csaladok kéltéznek, mint a lakételepekre, periférikus (vegyes) teriletekre
kélté6z6k pedig kifejezetten hatranyos helyzetly csoportokbdl kerilnek ki.

A kerileti lakdspiacon a tranzakcidk fele a haszndlt lakdsok piacdn
zajlik, Uj épitésy lakasokba a lakdst valtok minddssze 10 szdzaléka koltdzik.
Jelentds aranyt képviselnek a rokonok/szUlok dltal dtengedett lakasok
(amely mogott természetesen pénzmozgds is lehet). A bérlakdsszektor a
piac 17-18 szazalékat képviseli, ezen belUl az dnkormdnyzati bérlakdsok 6-
7 szdzalékot. A mintdba bekerllt csalddok tUinyomd része (90%)
tulajdonosként vagy tulajdonos rokonaként lakik lakdsdban. Bérlakdasban
a csaladok 10 szdzaléka él: 4% Onkormdnyzati, 6% pedig
magdnbérletben. A lakdsvdltoztatds okai kdzott az elsd lakdasba kdltdzés
szerepel a legnagyobb suUllyal (32%), ezt koveti a lakékdrnyezet
valtoztatadsdnak igénye (28%), majd a nem megfeleld lakdskdriimények a
kordbbi lakéhelyen (amelyek a lakdskoltségekkel kapcsolatos gondokat is
tartalmazzdk). A lakdsvdltoztatds egyre fontosabb okdvda vdlik a
lakokornyezet, ami  &sszefUgg azzal a ténnyel, hogy a csalddok
lakdsproblémdjadt a mennyiségi lakashidnnyal szemben egyre inkdbb
min&ségi tényezék hatdrozzdk meg, és ebben a lakdkdrnyezet, a kdérnyék
dllapota fontos szerepet jatszik. A lakdsvdaltoztatds okai kdzdtt 8 szdzalékot
képvisel a csaldd szerkezetében bekdvetkezett vdltozds (gyerekszUlés,
valds stb.) és 13 szdzalékos sullyal szerepel a rokonokhoz, élettdrshoz
koltozés.

A csepeli lakosok dontéen elégedettek lakdsaikkal: 44% volt ,,nagyon
elégedett”, tovdbbi 24% pedig ,elégedett” a lakdsa dllapotdval. Az
Osszes megkérdezett kdz0l 14 az elégedetlenek ardnya, ezen belll pedig
4% egydltaldn nem elégedett. Altaldban a kérnyékkel is hasonldan
elegedettek voltak a megkérdezettek. A csaladi hdzas terlleten él6k a
leginkdbb, a lakdtelepi és vegyes beépitési terlletek lakdi kevésbé
elégedettek mind lakasukkal, mint a kérnyékUkkel.

A csepeli vizsgdlatban megkérdezett csalddok tdbbségen tehdt
elegedett lakashelyzetével és lakokdrnyezetével. Arra a kérdésre, hogy ha
anyagi kotéttsegek  nélkldl  vdlaszthatndnak, hova  kéltéznének, a
megkérdezettek 54 szdzaléka valaszolta, hogy a kerUletben maradna, és
24 szazalekuk koltézne a budai kerUletbe; az &sszes tébbi felepulést
(Budapest pesti kerUletei, agglomerdcid és egyéb telepllések) a
megkérdezettek 22 szdzaléka vdlasztotta. A kertvdrosias terUleten éldk
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vdlasztottdk a legnagyobb ardnyban Csepelt (kbzel a vdlaszolok
hdromnegyede), a lakételepiek fele, és a vegyes terlleten élék negyede
maradna a kerlletben.

2. tablazat. Ha szabadon vdlaszthatna, hova kéltézne? (szdzalékos megoszids,

lakébvezet tipusa szerint) (Forrds: kérddives felvétel N*=1311, N=495)

csalddihdzas | lakételepi| vegyes |

kornyezet Ovezetek | beépités Osszesen
1. Budai kerUletek z6lddvezete 13% 24% 63% 24%
2. Belsd pesti kerUletek 4% 15% 4% 1%
3. KUIso pesti kerUletek 3% 5% 1% 4%
4. Csepelen maradna 73% 48% 27% 54%
5. Agglomerdcids telepUlésre kdltdzne 6% 2% 3% 3%
6. Egyéb telepUlés 2% 6% 2% 5%
Osszesen 100% 100% 100% 100%

A hdztartdsok lakdsstratégidjara arra a kérdésre adott vdlaszok
alapjan lehet kdvetkeztetni, hogy milyen lehetdségek kdzUl valasztana, ha
szerencsejatékon 8 millié forintot nyerne, és a nyereményt csak lakdsra
kdlthetné. A vdlaszaddk 52 szdzaléka a meglévd lakdsat Ujitand fel, ami
nagy valdszinUséggel arra enged kdvetkeztetni, hogy a lakdkdrnyezetével
elégedett. A csalddok kdrUlbelUl egyharmada kdltdzne mdashova, részben
Csepel beldl. Uj (részben nagyobb) lakdst 15 szdzalékuk épitene a
nyeremény felhaszndldsaval.

A readlitdsok figyelembevételével azonban a csalddoknak csak 10
szdzaléka nyilatkozott Ugy, hogy szeretne lakdskorlGlményein vdaltoztatni.
Ot szdzalékuk 1-2 éven beldl, 3 szdzalékuk 3-5 éven belll, 2 szdzalékuk
pedig hosszabb tdvon vdaltoztatna. Hasonld tipusy vizsgdlatok ennél joval
magasabb  koltdzési szdndékot regisztrdlnak. Az alacsonyabb ardnyt
részben a mai gozdasagi feltételek magyardzzdk, de részben Csepel
sajatos helyzete is. A lakast valtoztatok 60 szdzaléka akar lakdshelyzetén
koltozéssel vdaltoztatni, mig 40 szdzalékuk jelenlegi lakasat Ujitand fel. A
koltdzni akardk tdbbsége a jelenlegi lakds eladdsa révén kivan mdsik
lakdshoz jutni.

A Csepel elldtottsdgdval és lakdkdrnyezetével kapcsolatos problémdk
k6z0l a megkérdezettek messze a legfontosabbnak jeldlték meg a
kerUletben betdlthet® munkahelyek hianyat, azaz a valaszaddk tdbb mint
két harmada jelezte, hogy &6 maga vagy csalddtagja, ismerdse szivesen
dolgozna a kerUletben, de nincsen, vagy alig van erre lehetdsége. Ettdl a
sUlytdl joval elmarad, de még a fontos problémdk kodzé tartozik a
kbdzlekedés, a kerUletbdl vald kijutds nehézsége. Ennek vizsgdlatakor
azonban figyelembe kell venni, hogy a lakossag két harmada hagyja el a
kerUletet hetente legaldbb egyszer, és vélhetdleg elsésorban szadmukra
jelent fontos problémdat a kerGletbdl vald ki- és bejutds nehézsége.

A fontosabb problémdk kozt jelent még meg a jarobeteg-elldtds
szinvonala, a kérnyezetszennyezés (ide értve a zajt és a levegd
szennyezettségét is), a kdzterUletek dllapota, illetve az igazi varoskdzpont,
sétatér hianya. Itt mar jellemzd volt azonban, hogy a legtdbb kérdésben
tdbben voltak elégedettek a jelenlegi helyzettel, mint ahdnyan problémdat
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érzékeltek. A csepeliek tdbbsége elégedett a sportoldsi lehetdségekkel és
a zoldfelGletek ardnydval, illetve tdbbé-kevesbé elégedettek a helyi
iskoldk mindségével. A legkevesebben a vendégldtdhelyeket és
szorakozdsi  lehetéségeket hidnyoltdk, mikdézben tébb mint hdrom
negyedUk egydltaldn nem szeretne tdbb szérakozohelyet Iatni.

A kérdoives felmérés soran arrdl kérdeztik Csepel lakdit, hogy milyen
fejlesztéseket tartandnak legfontosabbnak. A fontosségi sorrendben
egyértelmU elsé helyezett lett a panelépuletek felUjitdsdnak tdmogatdsa:
41 szdzalék tette elsd helyre, és a vdlaszaddk 53 szdzaléka emlitette a
kerUlet ot legfontosabb fejlesztési feladata kdzt. A vdlaszok alapjdn
egyértelmU lakossagi igény van a helyi kdzlekedés fejlesztésére. A
megadoftt lehetdseégek kdzUI mdasodik helyre kerGlt a Gubacsi hid
kiszélesitése, amelyet a lakossdg 10,5 szdzaléka tett elsé helyre, és kozel
felUk sorol az 6t legfontosabb fejlesztés kdzé. Enhez képest viszonylag
kevés vdlaszadod igényelné az Uj hid épitéset a szigetcsiucson. A Gerincut
tovdabbfejlesztését a valaszaddk negyede tartja fontosnak, és bdr az Uj
kerékpdrutak épitése kevés vdalaszoldondl kerUlt az elsé helyre, durvdn
egyharmad emlitette a legfontosabb 6t fejlesztés kdzott.

BAr a Belvdros vdroskdzponti szerepkdrének erdsitése nem vdaltott ki
kUlbnosebb érdeklédést, a csepeliek jelentds része tdmogatja a Szent Imre
téri varoskdzpont és koérnyezete fejlesztését, szépitését, Uj sétdnyok
kialakitasat. A Duna-menti sport- és szabadidds tevékenységek kdrének
bévitése nem kerllt be a legfontosabbnak itélt fejlesztések kdzé — hisz a
helyiek 6sszességében elégedettek a jelenleg is meglévd helyi sportoldsi
lehetdségekkel — viszonylag sokan tartjdgk fontosan az Uj sportpdlydk és
szabadidds tevékenységekre alkalmas ferlletek fejlesztését a Soroksdri-
Duna mentén. A gydrterUlet megnyitdsdra, a Nagy-Dundig vald kijutds
irédnt azonban alacsony az érdekldédés.

A Csepel lakéterUleteit dsszehasonlitd tanulmdny kiegészitéseképpen
100 kérddiv kerUlt felvételre a Csepellel szomszédos szigetszentmikldsi
Lakinegyi Laképarkban, a Csepelen felvett kérddivekhez hasonld, dm a
helyszinre adaptdilt struktUraban.

Az &sszehasonlité adatgydjtés célja egy sor, a kutatdst megeldzd
eléfeltevés ellendrzése volt. Elsésorban arra szdmitottunk, hogy a lakdpark
lakéinak jelentds része — akdr fele — Csepelrdl koltdzott az Uf épitésy
lakéterUletre, mivel a XXI. kerUlethez képest itt taldlt az elvdrdsainak
megfeleld lakdsmegolddst. FeltételeztUk, hogy ugyanezek a hdztartdsok a
csepeli atlagndl jobb tdrsadalmi-gazdasdgi mutatdkkal rendelkeznek,
kikoltozés el6tt Csepelen dolgoztak, és a kodltdézés utdn munkahelyUket
tovdbbra is megtartottdk. Varhatd volt azonban, hogy a helyiek egy része
csupdn datutazik a kerUleten, de nem jar célzottan Csepelre - de
értelemszerien mindkét csoport a csepeli kdzlekedési infrastruktirat veszi
igénybe. Mivel a lakdparkban kevés lakossagi szolgdltatds érhetd el, arra
is szdmitottunk, hogy a hely kdzelsége okdn a lakdparkiak elsésorban a
csepeli szolgdltatdsokat haszndljdk.

A kérddives vizsgdlat a laképarkkal kapcsolatos eléfeltevéseink jelentds
részét nem igazolta be. A felvétel adatai alapjan a laképarkiak minddssze
16 szazaléka koltozott Csepelrdl, korGlbelUl fele-fele aranyban lakotelepi,
illetve kertvdrosi dvezetekbdl. Bar a lakdparki lakdsok drszinvonala messze
meghaladja valamennyi csepeli lakoterUletét, a helyiek tarsadalmi és
gazdasdgi mutatéi hasonldak Kirdlyerdd és a kertvdrosias terUletek
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szintighez. A lakdépark lakdi &sszessegében a  legelégedettebbek
lakdsaikkal, ezen a téren azonban a csepeli kertvdrosok lakdinak is
hasonléak az elégedettségi mutatdi. Valamennyi vizsgdilt terllet (csepeli
lakételepek,  kertvdrosok  és  vegyes  lakoéterUletek; illetve @
szigetszentmikldsi  Lakihegyi lakdépark) kozOl  leginkdbb  a  csepeli
kertvarosok lakdi elégedettek lakdkdrnyezetUkkel és az elérhetd lakossagi
szolgditatdsokkal.

A tanulmdnyban rdmutattunk arra, hogy a Csepelre koltdzék
tarsadalmi statusza Osszessegeben romlik, azaz az Ujonnan bekdltdzdk
statuszmutatdi az iskolai végzettség és gazdasdgi pozicid indikdtoraival
mérve rosszabbak a kordbbi bekdltézékénél. Ez a folyamat azonban
eltér6 moédon érvényesul a kerGlet kUlonbdzd lakodterlletein. A kerUletet
alapvetéen hdrom beépitési-lakdhelyi tipus jellemzi: lakdtelepi kdrnyezet
(a lakdasdllomdany 60 szdzaléka), a kertes, csalddi hdzas kdrnyezet (a
lakdsok 30 szdzaléka), és egy vegyes beépitésy, a kerUlet ipari
terUletekhez kozeli, alapvetbden periférikus elhelyezkedésl térség (a
lakdsok 10 szdzaléka taldlhato itt).

e A lakotelepek tdarsadalmi statusza dltaldban némileg romld, bar —
és ezt hangsulyozni kell — nem alakultak ki leromlott, szegregdlédd
lakotelepi terUletek. Ebben szerepet jatszhattak az elmdlt 10 év
lakotelep felljitasi programijai, és a lakotelepi életforma magasabb
koltségei (pl. tavfités, kdzds koltség), amelyek kiszoritjigk a
legalacsonyabb jévedelmU csalddokat. Ugyanakkor a népesség
egyre nagyobb része szdmdra a lakdtelepek nem nyujtanak
hosszUtadvon elfogadhatd megolddst, s ez a lakdtelepekrdl vald
nagyardnyu kikdltozésben olt testet.

e A csalddi hdzas terUletek tarsadalmi stdtusza egyértelmden javult,
de a csalddi hdz épitésére alkalmas terlletek bévilése eimaradt a
kereslettdl, ezért sokan az agglomerdciods telepUléseken keresték a
megolddst  (szuburbanizdcid). A  szigetszentmikldsi  lakdpark
vizsgdlata alapjan Ugy lattuk, hogy a lakdépark alapvetdében a
lakotelepekkel szemben jelent alternativat (tobblakdsos beépités,
magas zoldfelUleti ardny), s a gyakorlatban is a lakdtelepi lakdssal
elégedetlen csalddok vdlasztjgk ezt a megolddst. Az agglomerdcio
csalddi  hdzas épitkezései pedig a kerllet csalddi  hdzas
beépitéseivel versenyeznek. Kovetkezésképpen a kerllet a
magasabb statuszu csoportjait két ok miatt vesziti el: egyrészt a
lakételepek nem képesek a modern igényeket kielégiteni, mdasrészt
a csalddi hdzas dvezet terlleti kindlata szUk. Harmadrészt a kerUlet
a magasabb stdtuszi lakossdg bevonzdsa terén is ezzel a
terGlethidnnyal szembesUl, azaz medfizetheté csalddi hdzas
beépitésre Uj terlletek hidnydban és a bedllt terlletek beépitési
lehetéségeinek konzervdldéddsa miatt csak nagyon korldtozottan
van lehetéség.

e A kerUlet periféridjan elhelyezkedd vegyes beépitésl terUleteken
noévekszik a hdtranyos helyzet( csalddok szama, mert itt taldinak a
szegény csaladdok medfizethetd lakdsmegolddst  (zdrtkertek,
leromlott lakdasok stb.). Fontos kiemelni, hogy a kilénbdzd terlleti
aggregdtumokban vizsgdlt tarsadalmi szegregdcidé mértéke nem
tekinthetd kritikusnak, ugyanakkor a lakossag 5-10 szdzalékat érinti a
beavatkozdst igényld, szélséseges terUleti szegregdcios folyamat.
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Mindezen terUleti folyamatok alapjagn megfogalmazhaté egy olyan
helyi lakds- és telepUléspolitikai stratégiai viszonyulds, amely hdrom fébb
elemet tartalmaz:

1. A lakdételepek intenzivebb felljitdsanak szUkségességét, amellyel
megteremthetd lenne egy olyan lakdékdrnyezet, amely
lakdsmindség, épulletmindség és lakdokdrnyezet tekintetében
versenyezhet az agglomerdacicban létesUlt lakdparkokkal, illetve a
vdros mads terUletein taldlhatd lakodtelepekkel;

2. A kertes, csalddi hdzas terUletek egy részének besUritését (ahol
megfeleld az infrastruktira és nagyobb az dtlagos teleknagysag),
ami egy fenntarthatébb varosi lakdsdllomdny kialakuldsdhoz, és a
szuburbdn  tipusU  lakhatdsi  lehetdségek  kerUleten  belUli
b&viléséhez vezet;

3. A periférikus terUletek konfliktusainak, szélséséges lakhatdsi
helyzetének rendezését.

VéleményUnk szerint ilyen tipusU beavatkozdsok dllithatndk meg a mai
negativ trendeket, de I&tni kell, hogy ezek a beavatkozdsok nem
konfliktusmentesek, és részletesen kell szadmolni a beavatkozdsok széles
értelemben vett kdltség/haszon megoszidsaval.

Fontos ugyanakkor azt is 1atni, hogy a kerUlet lakddsszetételének
mérsékelt romldsa nem kizardlag lakdaspolitikai és telepUlésszerkezeti
kérdés. A kerUlet rendszervdltas elétti foglalkoztatdsi  szerkezetének
6sszeomldsa, az ebbdl fakadd jdvedelemcsdkkenés és ebbdl addddan a
lakokornyezetek leromldsa, a kerUlet imdzsanak romldsa megneheziti
Csepel, mint vonzd kéltézési célpont porziciondldsat.  Azok a
emelik, egyben javitjdk lakékdérnyezetének fenntarthatdsagdt is. (Ez az
osszefiggés forditva is értelmezhetd: a kerllet porzicidjdt nagyban
meghatdrozza a lakhatds mindsége.) Az Uj munkahelyek vonzdsa, Uj
termeld, szolgdltatd és kereskedelmi lehetdségek kialakitdsa nem csak a
helyben foglalkoztatds szempontjdbdl kulcskérdés (a mai kdzlekedési
helyzetben ez mdr nem alapvetd motivacidé), hanem a kerUletet haszndlo,
arrél képet formdld emberek véleményalkotdsa szempontjdbdl is. A
lakhatdsi, lakdsszerkezeti jelenségek tehdt kizdrdlag egy szélesebb
varosszerkezeti, kerUletfejlesztési stratégia kontextusdban értelmezhetdk és
befolydsolhatok.
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B. RESZLETES TANULMANY

1. A Csepel szociologiai vizsgdlatanak torténelmi és varospolitikai
osszefiggései

1.1  Varosok a rendszervaltas uvtan

A hazai vdrosszociologiai  kutatdsok  alapkérdése, hogy a
rendszervaltozas utdn milyen gazdasdagi, tdrsadalmi és demogrdfiai
folyamatok domindljak a vdarosfejlédést. Szintén alapvetd kutatdsi kérdés,
hogy milyen mddon és milyen mértékben hat a mai vdrosi tarsadalmi
viszonyokra a 40-45 éves szocialista korszak, illetve hogy a piacgazdasdg
és a demokratikus politikai berendezkedés elmult 20-25 évben milyen
modon vdaltoztatta meg Budapest varosszerkezetét. Enhez kapcsoldéddan
az a kérdés is felmerldl, hogy milyen szerepe lehet a vdrosvezetésnek
(esetlnkben a kerUleti fejlesztési terveket meghatdrozd politikai
szerepldknek) a fejlédés fébb irdnyainak meghatdrozdsaban.

A tanuimdny a kerUletben lejatszodott  tdrsadalmi-demogrdfiai
folyamatokat, lakossagi stratégidkat, tdrekvéseket és véleményeket
elemzi, amelyek fontos, bdr nem kizardlagos informdcidék a déntéshozdk
szadmdra. Mieldtt a konkrét adatok elemzésében elmélyedink, érdemes
néhdny olyan kérdés elméleti-tériéneti hdatterét megvilagitani, amely
Csepel vdrosi tarsadalmdnak elemzésében kitintette szerepet jatszik.
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1. dbra. A vérosi népesség éves ndvekedési iteme (%)2

A kelet-eurdpai szocialista rendszerek 1989/1990-es felbomldsa és az Uj
politikai és gazdasdgi rendszer a varosfejlédést is Uj pdlydra dllitotta. A
mdsodik vildghdborit kdvetd évtizedekben a kelet-eurdpai szocialista
orszdgokban részben az erbltetet iparfejlesztés miatt gyors Utemben
ndvekedtek a vdrosok. Az 1970-es évek kdzepétdl a ndvekedési Utem
lelassult, majd a rendszervdltas utdn a varosi népesseg csdkkeni kezdett.

A rendszervdltast kdvetd tdarsadalmi datalakuldsnak két meghatdrozd
eleme a privatizécié és a decentralizdcié volt. Az dllami vagyon

2 Forrds: Resurgent Cities2 European Urban Trajectories, 1960-2005. Viad Mykhnenko & Ivan Turok.
Centre for Public Policy for Regions (CPPR) & Department of Urban Studies, University of Glasgow,
presentation at The RGS-IBG Annual Internatfional Conference, The Royal Geographical Society,
Kensington Gore, London 30th August 2006. (Mykhenko-Turok, 2006)
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privatizaciéja Uj helyzetet teremtett, mivel a vdarosoknak jutott az
infrastrukturavagyon, a  kdzmdUvdllalatok  jelentés része és az
ingatlanvagyon (lakdsok és nem lakds célu helyiségek). Az dllami vagyon
privatizacidja a helyi vdllalkozéi réteg kiépUlését is jelentette, ami
alapvetéen rdnyomta bélyegét a helyi gazdasag datalakuldsdra. A
decentralizdcié ndvelte a varosok, kiléndsen a nagyvdrosok éndllésagat,
de a joléti rendszer legtdobb elemét tekintve nem beszélhetlink teljesen
o6ndllé vdarospolitikdrdl. A nagyvdarosok fejlédését egyre inkdbb globdlis és
helyi piaci erék hatdrozzék meg, melyet a vdarosi kormdnyzatok csak
korldtozottan tudnak befolydsolni. A nagyvdrosi infrastruktira, a varosi
életkdrllmények  (kdzlekedés, lakdashelyzet, kulturdlis  lehetdségek,
kozbiztonsdg stb.), a vdllalkozdsok gazdasdgi és jogi feltételei
(addrendszer, fizetéképes kereslet, stb.) nagyban befolydsoljgk a
multinaciondlis és a helyi gazdasagi vdllalatok telephelyvdlasztési és
fejlesztési dontéseit, de nem beszélhetink olyan szoros kapcsolatrdl az
Uzleti, gazdasagi dontések és a varospolitika kézdtt, mint a rendszervaltds
elétti - idészakban. A nagyvdrosok  kdzdtti verseny  tUlmutat  az
orszdghatdrokon, és fontossdgdt tekintve a kormdnyzati szint és az
dnkormdnyzati szint kdz6s feladata.

A rendszervdltozds utdni magyarorszdgi varosok (és kdzelebbrdl
Budapest) vdltozdsainak legfontosabb elemei:

. Varosi kormdanyzat - fovaros, keriletek és az agglomeracio

Az 1990-es dnkormdnyzati térvény Budapesten kétszintG kormdnyzati
rendszert vezetett be, amely megosztotta a kodzfeladatokat Budapest
Févaros (a vdros egészét képviseld) onkormdnyzata és a  kerUleti
onkormdnyzatok kdzott.

. A kereskedelem és a pénzigyi szektor térnyerése

A FOvdaros gazdasdgi szerkezete alapvetd valtozdsokon ment keresztUl.
A nagy dllami vdllalatok felszadmoldsat kdvetéen azok szerepét részben a
betelepUld multinaciondlis  vdllalatok, részben pedig rengeteg
kisvallalkozas vdltotta fel. Uj, korszerG bevasdrldkdzpontok, irodahdzak és
az Uj gazdasdagi szerepldket kiszolgdld logisztikai kdzpontok I1étesUltek.

. Terileti folyamatok, telek- és lakaspiac

A telekpiac feléledése Ujrastrukturdlta a beruhdzdsi déntéseket, ami a
kereskedelmi, idegenforgalmi és irodai beruhdzdsok fellendiléséhez
vezetett. Ez a folyamat pdrhuzamosan zajlott a nagy dllami vdallalatok
lebomldsaval és sokszor tonkremenetelével.

. A kozlekedés megvdltozott szerepe a varosfejlédésben

A piacgazdasdg elétorésevel a fogyasztas feletti konfroll megszint,
aminek egyik latvényos eleme a személyautdk szdmdnak rohamos
ndvekedése, és ezzel pdrhuzamosan a févdros kdzlekedési rendszerének
atalakuldsa.

. A lakdsrendszer atalakuldsa

A rendszervdltas kdvetkeztében radikdlis vdltozdsok zajlottak le a
lakdspiacon. Az 1993. évi Lakdstérvény a vasarldsi jogot adotft a kordbbi
tandcsi  (ezutdn  Onkormdnyzati) bérlakdsokban éléknek, amelynek
kovetkeztében Budapesten az &nkormdnyzati bérlakdsok ardnya a
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lakasdallomdny 50 szdzalékdrdl 8 szazalékra sullyedt. Az 1990-es években a
lakdsépités  drasztikusan visszaesett, és irdnya is megvdltozott: a
szuburbanizdcid a korszak domindns folyamatdvd vdlt a févarosban. A
2000 utdn induld lakdstdmogatds beruhdzdsi boom-ot okozott a
févdrosban és az agglomerdcidéban, ami egyUtt jart a tébblakdsos varosi
lakdasok népszerliségének ndvekedésével.

. Foglalkoztatottsdg, alapszolgdltatasok

A piacgazdasdg bevezetése transzformdciods valsdgot eredményezett:
a redljbvedelmek egy évtizedig csdkkentek, illetve stagndiltak, kdzben
pedig a jovedelemkUllonbségek Iényegesen megndvekedtek. Mindennek
kovetkeztében csalddok tdmegei néztek szembe a lakhatdsi koltségek
medfizethetetlenné valdasdval, a hdatralékok felhalmozdsdaval. A viszonylag
olcsdn megszerzett lakdsvagyon biztositotta tartalékot a csalddok gyorsan
felélték, illetve alacsonyabb presztizsi (és darfekvésy) terlletekre kdltdzés
révén a lakdsvagyon egy részét fel tudtdk szabaditani a piac szdmdara. Ez
a folyamat részben a leromlott terlletek szegregdldddsdnak felgyorsuldsat
eredményezte.

1.2 A vizsgdlat fobb kérdései

A vdarosszociologiai kutatasok (Csizmady, 2008; Csanddi et al., 2010)
szerint lakotelepek épitésének iddszakdban a kUlsé Ovezetek csaladi
hdzas terUletei rosszabb  tdrsadalmi-demogrdfiai paraméterekkel
rendelkeztek, azaz a lakételepeken fiatalabb és magasabb tarsadalmi
stdtuszy csoportok éltek. A lakdtelep-épitések lezdruldsdval a nyolcvanas
évek végétdl megkezdddott a lakdtelepek eldéregedése és tarsadalmi
statuszuk csdkkenése. Ez a folyamat lakdtelepenként mdas és mds Gtemd,
de irdnya megegyezik. A vegyes beépitési terlletek jellemzéen az
iparhoz, vasuthoz, illetve a vdroshatdrhoz kozeli terlletek, amelyet —
hipotézisUnk szerint — részben leromlds (zdrtkerti részekbe vald bekdltdzés),
de részben az alacsony telekdrakat kinaszndld Uj atépitések, befektetések
miatti javulds is jellemez.

A kerUleti telepUlésszocioldgiai vizsgdlat célja, hogy a vdarosrész
tarsadalmi-tertleti valtozdsainak fébb folyamatait bemutassa. A vizsgdlat
a kerUlet Budapesten bellli helyzetének elemzésébdl indul ki, és azt
vizsgdlja, hogy a kerUlet fejléddése, vdltozdsa, tdrsadalmi dinamikdi
mennyiben térmek el a févaros tarsadalmdt és lakdshelyzetét a
rendszervaltds ota eltel iddszakban jellemzd trendektdl. A vizsgdlat
id6beliségét természetesen az elérnetd statisztikai adatok is befolydsoljdk,
a févdrossal torténd dsszehasonlitds ugyanis az 1990-es, a 2001-es és a
2011-es népszamldldsok kerUleti bontdsu adatain alapul.

Az egyes kérdések megvdlaszoldsa soran mind a KSH statisztikdi, mind
a sajat adatgyujtés elemzésekor az adatokat a kerUlet egészére, illetve
lakédvezeti bontdsban is vizsgdltuk, hogy képet nyerjlnk az egyes
tarsadalmi jelenségek térbeli mintdzatairdl.

A kutatds kiinduld feltevése az volt, hogy - mivel a csepel
lakéingatlan-drak  kerUleti  atflagok szintien a  legalacsonyabbak a
Févdarosban - a kerUletet nagyrészt viszonylag szerényebb jévedelimi
hdztartdsok lakjak, illetve a bekdltdzdk kdzt sokan lesznek olyanok, akiket
elsésorban a medgfizethetd lakds vonz. Ezt a hipotézist a vizsgdlat sordn
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egyfeldl a KSH rendszeres és népszamldlasi mobilitdsi  statisztikdinak
elemzésével teszteltUk, mdsfeldl a kerUletben és részben a szomszédos
Szigetszentmiklds egy kozeli lakodterlletén is  elvegzett kérddives
adaftfelvétel kdltdzési és feljitasi szandékot vizsgdld blokkja is részletesen
igyekezett feltdrni a helyiek lakdstorténetét, illetve a koltdzési terveket,
szandékokat. A szigetszentmikldsi  részvizsgdlatot az az elbfeltevés
indokolta, hogy a jobb mddu csepeli hdztartdsok egy része itt keres
magdanak mindsegi lakdsmegolddast, mikdzben tovdbbra is a XXI. kerUletbe
jar dolgozni, vagy (részben) ottani intézményeket, szolgdltatdsokat vesz
igénybe.

A mobilitasi okokon és mintdzatokon kivUl szintén fontos vdarosfejlesztési
kérdés, hogy hogyan alakultak a helyi demogrdfiai folyamatok az elmult
évtizedekben, és ezek hogyan befolydsoltdk Csepel elhelyezkedését a
Févdaroson belll, illetve hogyan alakult a kerUleten belUli varosrészek,
laokddvezetek egymdshoz képesti  helyzete. A kbztereket, vdrosi
infrastrukturdt, helyi intfézményrendszert, tdmogatdsokat és
gazdasdgélénkité beavatkozdsokat befolydsold kérdésekben a kerUleti
vezetés akkor képes megalapozott doéntést hozni és a mdr
megfogalmazott célkitlzéseket megvaldsitd, eredményes programokat
kidolgozni, ha vildgos képe van a lakossagi igényekrdl és szUkségletekrdl, a
kerUleti lakdshelyzetrél és a helyi hdztartdsok anyagi kereteirdl; de emellett
képes atlatni a kUlbnbodzd szUkségletekkel és igényekkel jelentkezd
tarsadalmi csoportok térbeli elhelyezkedését is.

1.3 A torténeti tényezdk szerepe

Csepelt elkerllte a 19. szazad oridsi magdnerds éepitési fellendllése,
ami mind a mai napig meghatdrozza a févaros belsd kerUleteinek és
részben az dtmeneti dvezeteinek arculatdt; foldrajzi adottsdgai miatt a
terUlet csak késébb kacsolddott Budapest fejlédéséhez. A kerUletet a
tarsadalmi-terUleti dvezeti rendszerben a kUlsé terlletekhez lehet sorolni,
bdr terGletileg (a vdroskdzponttdl vald tavolsadgban mérve) az dtmeneti
o6vezethez tartozna, nem sokkal van tavolabb, mint az 1950-es egyesités
elétti Kébdnya. A 19. szdzad elején azonban a Budapesttel vald
Osszekottetés csupdn a Gubacsi hidon keresztUli volt biztositott, ami miatt
kbzlekedési szempontbdl a vdaroskdzponttdl gyakorlatiag ugyanolyan
tavol helyezkedett el, mint Soroksdr.

Csepel ma Budapest kUlsé Ovezetének részét képezi, amelynek a
fejlédését a févdros mas kUlsé (elsésorban ipari jellegy, illetve a vasuti
kbzlekedéshez kapcsolddd) terlleteinez hasonldan az hatdrozta meg,
hogy a vdrosba koltézd tdmegek és az ipar nem taldlt Ures (és
medfizethetd) terUleteket a vdroson belll, ezért az akkori varoshatdron
kivUlre kényszerUlt. A kUlsé dvezetet ekkor az agglomerdlddds folyamata
jellemezte, amikor a févdaros felé irdnyuld koltdzések nem Iépték at a
vdroshatdrt, hanem ,,megdlitak” a kdérnyezd telepUléseken, ahol az Uj ipari
fejlesztések és a belsd terlletekrdl kiszoruld ipar is helyet taldlt. A mai kUlsé
kerGletek szerkezetét ez a 20. szdzad elsd felében zajlott kitelepulési hulldm
és agglomerdléddas hatdrozta meg. Az itt élék kordbban a tarsadalom
alacsonyabb stdtuszdba voltak sorolhatdk, nem lakott itt nagypolgdrsag, s
az értelmiség szerepe sem volt szamottevd a mdsodik vildghdboru elbtt.
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A kényszerU agglomerdlddds problémdit érzékelték az 1940-43 kdzott
kidolgozott vdarosfejlesztési program tervezdi is, akik a kUlsé, becsatolandd
telepUléseket ,,varosias kialakitasra szant” terlletként tervezték fejleszteni,
vagyis Ugy Vvélték, hogy a mai kUIsé kerUleteket varosiasitani kell. (Sipos
2011) Bdr 1950-ben a szomszédos helységeket a févdroshoz csatoltdk, a
sUrités a lakotelepek kivételével nem tértént meg azdta sem — a feladat
ma is ugyanaz, mint akkor volt. (Ekler, Csizmady és HegedUs, 2015) Ezt a
terGleti struktUrat mutatja a kdvetkezd dbra, amelyen ol Idthatdk a
lazdbban beépitett datmeneti Ovezetek, és a kUlsé Ovezetben a
lakotelepek okozta sUrdsddés, amelyet extenziv beépitésl lakdterlletek
dveznek.
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LAKOTERULET
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KEnEPES
Jelmagyardzat

TerUletsOriséy
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FELSOPAXONY 2011, OKTORER HO

2. dbra. A kilsé 6vezet helye a févaros terileti szerkezetében: lakéterilet-siriség
(egy hektarra juté lakéterilet) (Forrds: Nagy, 2015)

Csepelen a 19. szdzad végén még a korai agglomerdcids hulldmban —
Ujpesttel és K8bdanydval, vagy épp a szomszédos Ferencvdrossal egy
idében - indult meg az intenziv iparositds. Ezzel Csepel is a pesti oldalon
kialakult kGIsé gydrG részéve valt a kdzlekedési és foldrajzi sajatossagokbdl
eredd elzdrtsadga ellenére.

Az elsé ipari [étesitmény a Weiss testvérek tolténygydra volt, ez mdr a
mai Csepel MUOvek terlletén jott Iétre. A kerllet tdrténete szorosan
osszefonddott a gydr és az ott foglalkoztatott ipari munkdassdg
bekoltdzésének torténetével, ami nem csoda: a gydr fénykordban 35 ezer
embert foglalkoztatott, ami a kerUlet mai dllandé lakossagdanak is kozel
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felét teszi ki.3 A gydr bévulésének Uteme gyors volt: mig 1892-ben alig 150
alkalmazottal indultak, ez 30 év alatt szdzszorosdra emelkedett. gy a
terGlet lakossadgdnak egyre nagyobb hdnyaddt tette ki a gydr
munkdssdg. Csepel Iényegében gydrvdros volt, ahol az infrastruktirardl és
a kapcsolodd kulturdlis és szocidlis intézmények nagy részérédl a gydr
gondoskodott (tiszti kaszind, sportpdlya, 16volde, stb.) A munkdsok
lakoterUletei szorosan kapcsolddtak az ipari telephelyekhez, mivel a mult
szazad elsd felében a kdzlekedés magas kdltségei a munkdsok tébbsége
szamdra nem tették lehetévé a lakdhely és munkahely térbeli
elvalasztasat.

Csepel fejlédésének fontos tényezdje volt, hogy a févdaros
kdzpontjdhoz vald térbeli kdzelsége ellenére a legfontosabb kdzlekedési
kapcsolatat a soroksdari Gubacsi hidon keresztUl oldotta meg. A Gubacsi
hidon dthaladd vonatok gondoskodtak a Weiss MUvek ellatdsardl és az
druszdllitasrdl is, és ezt a viszonylagos elzartsdgot a 19. szdzad végétdl
meginduld kdzlekedési fejlesztések sokdig alig tudtdk oldani. A terUleten
elzartsdgdn a kdzlekedési fejlesztések kdzUl csak a HEV 1912-es inditdsa
enyhitett.

A jobb mdduak csak késébb, a belsd, helyi kdzlekedés fejlédésével
tudtak a tavolabb esd Kirdlymaijor és Kirdlyerdd terGletekre koltdzni. A
Kirdlyerdd a két vildghdbory kdzott beépitetlen terllet volt, a nyaraldk
épitése csak a madsodik vildghdbory utdn kezddédott meg, amikor a
Holland Bank hitelre nyaraldtelkeket adott el a vdrosi lakosoknak. Ezeken
a terGleteken a kdvetkezd dtven évben — mds kerlletekhez hasonldan — a
lakéfunkcid valt domindnssa.

A varosrész fejlédésének jol elkUlonithetd szakaszai vannak: a huszas
évektdl indult meg a kertvdrosias beépités, eleinte UdUI6Ovezeti jelleggel,
majd az 1930-40-es évekre hatdrozattan kialakultak a mai kertvdrosi részek
megkUldnbdztethetd arculatai is. Csepel munkdsvdaros jellegének
kbészdnhetben a szocializmus éveiben a fejlesztések népszerd célpontja
volt. Az Otvenes években a f&vdroshoz csatoltdk, s hamarosan
megindultak a lakdtelep-épitések, amik ugyancsak erésen hatnak a
terUlet mai arculatdra: mig az dtvenes évekig a csepeli belvdrosban a
kUlsé terUletek csalddi hdzas beépitése mellett a munkdslakdsok voltak
jellemzéek, ma joérészt a lakdtelepek uraljdk a képet. Mig azonban a
korabeli viszonyok kozt a lakossdg nagy részének kedvezd lehetdséget
jelentettek a modernebb épUletek, mdara az Iatszik, hogy a lakotelepek és
a régebbi beépitések mozaikos vdltakozdsa feszlltségeket okoz, a
lakételepi lakdsokra egyszerre jellemzd a népesség eldregedése, és a
lakdsok — a lakdsdllomdny tébbi részéhez viszonyitott — viszonylag gyors
avuldsa.

* Weiss Manfréd és Csepel térténete réviden. http://wm-iskola.hu/iskola/weisstortenet
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1.4 Csepel helye a Budapesti agglomerdaciéban

Csepel a févaros egyik kerUlete, féldrajzilag azonban mind az dtment,
mind kUIsé &vezet sajatossdgait hordozza, amennyiben kdzvetlendl
hatdros egy belsd kerUlettel, de a lakdterUletek tébbsége a kilsé dvezeti
gyUurGbe esik.

Az 1980-as években Budapest lakossaga csdkkenni kezdett, dm Csepel
lakossaga a lakdtelepi beruhdzdsok kdvetkeztében még ndvekedett. A
kerUlet mai lakasdllomdanydnak negyede épult a nyolcvanas években,
mig Budapesten (a XXI. kerGlet nélkUl) ez az ardny csupdn 14 szdzalék. A
masik nagyon dinamikus idészak az 1970-es évek: bdr az Uj lakdasok szadma
orszagos szinten is ekkor érte el csucsat, a XXI. kerUleti lakasépitések ehhez
képest is kiemelkednek: Csepel mai lakdsdllomdanydnak kdzel harmada a
hetvenes években épllt. Az 1990-es években azonban a népesség mar
Budapest atlagdndl gyorsabban csdkkent, és ez az elmaradds a 2000-es
években fokozédott.

3. tdblazat. Lakott lakdsok épitési év szerinf, Budapest (XXI kerilet nélkil) és a
XXI: kerilet (Forras: Népszamlalas 2011)

1946

1946-

1961-

1971-

1981-

1991-

2001-

2006-

c Osszesen
Epitesi ev elstt | 1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 2000 | 2005 | 2011
Budapest (A XXI. | 3oe | 7 | 1% | 20% | 14% | 5% 6% 5% 100%
kerUlet nélkul)
XXI. kerilet 8% 14% 14% 31% 25% 3% 3% 3% 100%

A 3. tablazat hasonlitja 6ssze a févaros (Csepel nélkdl) és a XXI. kerUlet
lakdsépitési dinamikdit évtizedekre bontva. Budapest lakdsdllomdanydnak
durvdn harmaddt teszik ki a lakdtelepi lakdsok; az dllomdany 46 szdzaléka a
nagy lakotelep-épitések iddszakdban, 1960 és 1990 kdzott epdlt, és bdr ez
az ardny az ekkor (bdr jéval kisebb ardnyban) épllt csalddi hdzakat is
tartalmazza, az adat jelzi a lakételepek sulydt a févdroson belll. Csepelen
azonban a budapesti dtlaghoz képest is kiugré az 1960-1990 kdzoHH épUlt
lakdsok ardnya: ez kdzel 70 szdzalék, és szinte mind lakdtelepi lakds. Bar
ezek egy része mdra szandldasra kerUlt, és a lakdtelepi lakdsok ardnya a
mai dllomdnynak durvéan 60 szdzalékdat teszi ki, ezek mindmdig
meghatdrozzdk a kerllet arculatdt, mint ahogy megitélését és lakdspiaci
jellemzadit is. Ezt erbsiti az a trend is, hogy mikdzben az Uj épitések szima
Budapesten a rendszervdltds ota radikdlisan lecsdkkent, a csepeli atlag
még ehhez képest is eimaradt.

A KSH népszamldldsi adatai szerint a kerUletben a lakénépesség 1990
6ta folyamatosan és jelentdsen, a févarosi atlagndl is nagyobb mértékben
csokkent. A népességfogyds a 2000-es éves sordn valamelyest
mérséklédott  ugyan, de az elmaradds Budapest egészének
népességvdltozdsdhoz képest tovabb nétt. A kerllet a rendszervdiltas ota
eltelt id&szak egészében és az ezredforduld utdn is kedvezdtlenebb
tendencidt mutatott a lakossagcsdkkenés terén, mint a févdaros egésze.
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4. tablazat. A népszdmlaldskori lakénépesség alakuldsa Budapesten és a XXI.
keriletben. (Forrds: KSH Népszamldlds 1980, 1990, 2001, 2011.)
1980 1990 2001 2011
XXI. kerUlet (f6) 76 692 90197 80 982 75055
Szdz,olék’os \{dI’Tozds az elézé ) 117.6% 89.8% 92.7%
nepszamldalashoz kepest
Budapest (f8) 2059226 | 2016681 | 1777921 | 1729040
Szézcgléﬂkos, vdIT’ozd’s ?udope’sTen az ) 97.9% 88.2% 97.3%
el6z6 nepszamldalashoz kepest
A XXI. kerUleti Iokénépe,sség ardnya 37% 45% 4.6% 4,3%
Budapesthez képest
A koérnyezd budapesti (XI., XXI., XXIll.) kerGletek népessége s

ndvekedett (a IX. kerUletet kivételével, ami inkdbb belsé kerlletnek
tekinthetd). A népesség csdkkenése kUIGnNdsen a szuburbanizdcios
folyamatok tUkrében kiugrd: 2000 és 2013 kdzott a kerUlet népessége 4 178
fovel csdkkent, mig a kérnyezd négy telepllés (a hdrom szomszédos
kerUlet és Szigetszentmiklos) népesseége egyUttesen tébb mint 20 ezer fével
novekedett. A Csepel-sziget egésze és a Csepelt dvezd kerUletek és
telepUlések ebben az idészakban vegyesebb képet mutattak. Mig a
Csepelt kdzvetlenUl kdrnyezd szomszédos kerUletek és telepUlések kdzUl a
2000 utdani idészakban egyedul Szigetszentmiklds lakossdga nétt, addig a
Csepel-sziget egészén jelentds, 12 szdzalékos volt a népességndvekedés.
Mikdzben Szigetszentmiklds mellett a Csepelhez, illetve Budapesthez
kdzelebbi telepUléseken Szigetszentmiklds mellett Rackevén, Tokdlon,
Szigetszentmdrtonban, Haldsztelken és Szigethalmon nétt a lakossagszam,
a févdarostdl tavolabbi terlleteken ismét csdkkend népességet Idthatunk
(Iasd 4. tabldzat és 3. dbra). Ebben az iddszakban természetesen jelentds
marad a Budapestrdl az agglomerdciod felé torténd vandorlds.

Kedvezd a kerllet szempontjdbdl a kordsszetétel, a fiatalok févdarosi
viszonylatban is magas ardnya. Amint a népszdmldldsi adatokat
bemutatd 5. tdbldzat is mutatja, Csepelen az elmult évtizedben
valamelyest csokkent a 15 év alatti lakosok és a gyerekes hdaztartdsok
ardnya, dm a févdrosi atlaghoz viszonyitott elényét a kerllet megtartotta
ezen a téren.
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3. dbra. A lakénépesség valtozasa a XXI. keriletben, a szomszédos keriletekben
és a Csepel-sziget telepilésein (2000-2013). Forrds: KSH, Tajékoztatdsi adatbdzis

Az is Idthatd, hogy bdr a fiatalok és a gyerekes hdztartdsok ardnya
meg mindig magasabb a févarosi atlagndl, az elény jorészt a kedvezdbb
kiindulasi helyzetnek kdsz&dnhetd, maga csdkkenés mértéke ugyanis nem
multa alul a févdarosi szintet.
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5. tdblazat. A népesség korésszetételének alakuldsa.
(Forras: KSH, Népszamldlds 1990, 2001, 2011)

Kor- XXI. kerGlet Budapest
csoport 1990 2001 2011 1990 2001 201
0-14 14,4% 13.9% 13,1% 17,4% 12,8% 12,2%
15-59 70,5% 67,6% 62,8% 61,0% 64,2% 62,5%
60- 151% 18,4% 24,1% 21,6% 23,0% 25,4%

6. tablazat. Hdaztartdsok és egyes hdztartdstipusok szdmdnak és ardnydnak
alakuldsa. (Forrds: KSH Népszamlalas 1990, 2001, 2011)

XXI. kerilet Budapest
Darab/arany (%) 1990 2001 2011 1990 2001 2011
HdAztartdsok szdma 34 402 31977 32 331 850 032 770083 819708
Egyszemelyes haztartasok | g705 | 8413 | 10805 | 276003 | 266374 | 339 115
szdma
Egyszemélyes hdztartdsok
arénya az dsszes 25,4 % 26,3% 33,4% 32,5% 34,6% 41,4%
hdztartdson beldl
Csalddhdztartds szama* 23 921 22 490 20 447 520191 | 486858 | 448212
Csolédhéz’r}or’réso}k ardnya 695% 70,3% 63.2% 61.2% 63.2% 54,7%
az 6sszes hdztartason belul
Gyermekes csaladok 16682 | 16125 | 14015 313020 | 284131
szama**
Gyermekes csalddok
ardnya az 8sszes 48,5 % 50,4% 43,3% 40,6% 34,7%
hdztartdson belUl**

A lakdsdllomdny adatainak elemzése azt mutatja, hogy a kerUleti
lakdasdallomdny &sszetétele alapterllet, szobaszdm és haszndlati jogcim
tekintetében nem tér lényegesen a budapesti atlagtdl (Lasd 7. tdbldzat; 8.

tabldzat; 9. tabldzat).

7. tablazat. Lakott lakdsok szobaszdm szerint a févarosban és a XXI. keriletben.
(Forras: Népszamldlds, 2011)

Szobaszdm XXI. kerGlet Budapest (a XXI. ker. nélkdl)
1 1% 17%
2 40% 39%
33% 28%
4- 15% 16%
Osszesen 100% 100%
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8. tabldazat. Lakott lakdsok ardnya haszndlati jogcim szerint a févéarosban és a XXI.
keriletben. (Forrds: Népszamildlas 2011)

Haszndlati jogecim XXI. KerUlet Budapest (a XXI. ker. nélkul)
Tulajdonosi 86% 90%
Bérleti 12% 9%
mds jogcim 2% 2%
Osszesen 100% 100%

Az egyetlen igazdn Iényeges kUldnbség a lakotelepi lakasok fent mar
emlitett kiemelkedéen magas ardnydbdl addodik, amibe nem csak a

paneles, hanem a hdzgydri

technologidk elteriedése elétt  épult

lakételepek is  beletartoznak. Bdar ezek jelentds része felUjitott, és

tobbségében magas komfortfokozatlak, rosszabb  megitélésik
kdvetkezteben Csepel ingaflanpiaci pozicidja a févdrosban a
leggyengébb.

9. tablazat. Lakott lakdsok alapterilet szerint a févéarosban és a XXI. keriletben.

(Forras: Népszamlalas 2011)

Lakds—alaptertlet, m2 XXI. KerUlet Budapest (a XXI. ker. nélkUl)
-29 2% 5%
30-39 1% 13%
40-49 14% 15%
50-59 31% 22%
60-79 23% 23%
80-99 9% 10%
100- 10% 1%
Osszesen 100% 100%

10. téblazat. Lakott lakdsok falazat szerint a fovdrosban és a XXI. keriletben.

(Forras: Népszamildlas 2011)

Falazat XXI. KerUlet Budapest (a XXI. ker. nélkdl)
panel 39% 25%
kbdzép- vagy nagyblokk, 1% 79
ontott beton
egyéb 50% 68%
Osszesen 100% 100%

A népesség Osszetétele a kerUletben ezzel pdrhuzamosan &sszetett

képet mutat. Bdr a fébb demogrdfiai trendek és a lakasdllomdany mutatoi
alapjan a kerdlet helyzete nem kritikus, tébb fontos, a kerllet tarsadalmi-
gazdasdgi helyzetét jelzd indikator alapjan Csepel Budapesten belll az
egyik leghdtradnyosabb helyzet(G vdrosrész. Az iskolai végzettség, a
jovedelem, és az ingatlanpiaci indikdtorok egyardnt elmaradnak a
budapesti atlagos értékektdl, amit azonban nem teljesen indokolnak a
.kemény” adatok. A kerUlet kozlekedési lehetdségei dsszességében
megfeleléek: Budapest belvdros megkdzelithetésége sem gépjarmivel,
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sem kozOssegi kdzlekedéssel nem rosszabb, mint mds kUlsé kerGleteké.
Onmagdban a lakdsdllomdny &sszetétele sem indokolnd ezeket a
hatranyokat, ami valdszinUsiti, hogy egyfajta negativ kulturdlis tényezé
rontja a kerUlet megitélését.

20 10,0%
15 A\ — - 8,0%
- 6,0%

10 —
™ - 4,0%
5 e —— |- 2,0%
0 T T T T T T 0,0%

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

21. ker. -- atlag ar (millio Ft)
== Budapest dsszesen - atlagar (millié Ft)
= 21. ker. - tranzakciok aranya (Johb skala)
— Budapest dsszesen - tranzakciok aranya (jobb skala)

4. dbra. A févdrosi és XXI. kerileti lakdspiaci tranzakciok alakuldsa 2001-2012.
(Forras: KSH 2014)

A bekoltdzdk kordsszetétele tekintetében is elmarad a kerUlet, azaz a
févarosi dtlaghoz képest kevesebb fiatal kdltdzik a kerlletbe, ami jelentds
meértékben hozzdjdrul az eléregedési folyamathoz. Ezzel pdrhuzamosan a
kerUlet tarsadalmi stdtusza, amit a lakossadgdnak iskolai végzettségével
mérhetink, viszonylagosan romlik. A felséfokU végzettséglek ardnya
ugyan a févdrosi trenddel &sszhangban a XXI. kerUletben is nétt, a
ndvekedés Uteme azonban lemaradt a budapesti atlagtol.

Az ingatlanpiaci franzakcidk, az ingatlandrak és a lakbérek
tekintetében egyardnt az egyik legolcsdébb terlletként tartjdk szdmon
Csepelt, ami szintfén hozzdjarul az alacsony tdarsadalmi  statusz
megmaraddsdhoz. Ingatlanpiaci mutatdk (eladdsi és bérleti  drak)
tekintetében oridsi kUlonbségek figyelheték meg Budapest alacsonyabb
és legmagasabb presztizsU terlletei kdzt. Az FHB informdcidi szerint @
kerUletek kdzt akdr hdromszoros kilonbség is lehet a lakbérekben: az FHB
elemz6i 170 ezres datlagos bérleti drat szdmoltak az |. kerGletben, mig
ugyanebben a felmérésben a csepeli atlagos havi bérleti dij 57 ezer forint
volt. Az FHB Otthontérkép adatai alapjdn a kilénbség az eladdsi drakban
is tobb mint kétszeres: a Il. kerUlet lakdsai 2012-14 kdzot atlagosan
337 ezer forintos négyzetméterdron keltek el, szemben a csepeli 148 ezer
forintos datlagos négyzetméterdrral. Ehhez azonban az is hozzdtartozik,
hogy bdr Csepel valamennyi mutatd tekintetében utolsé vagy az utolsdk
kdzott van, valdjdban egyik mutatd tekintetében sincs éles szakadék a
budapesti atlag és a csepeli értékek kdzdt: a tranzakcidk szédma, a
lakbérek és az eladdsi arak viszonylag kdézel maradnak a dél- és kelet-
budapesti lakoterUletek jelentds részéhez.
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= > 150 ezer Ft
B 125 - 150 ezer Ft
B 100 - 125 ezer Ft
I 75-100 ezer Ft

50 - 75 ezer Ft

< 50 ezer Ft
nincs adat
nem lako dvezet

5. abra. Magdnpiaci lakbérek a Févdarosban. (Forrds: FHB lakdspiaci adatok)

A lokdsdrak és a lakbérek a lakdsok megfizethetéségének
legkdnnyebben megfoghatd mutatdi, és jellemzd, hogy a lakdspiaci drak
a legtdébb vdarosrészben a jOvedelmi szintekkel tdbb-kevesebb
osszhangban alakulnak. A NAV kerUleti &sszevont jovedelmi adatait
bemutatd 6. dbra ennek megfeleléen &sszecseng az 5. dbra
+hétérképével”, de hasonldsdgot mutat az FHB Otthontérkép kerUleti
adataival is.

Az ingatlanpiaci folyamatoknak taldn valamennyire egyszerUsitett
magyardazata a lakdtelepek magas ardnya: Csepel tarsadalmdnak tébb
mint kétharmada él lakdtelepen, mig Budapest egészében ez az ardny
egyharmad, a csepeli tarsadalmi folyamatokat tehdt a kilsé lakdtelep-
varos dkologiai szerkezetében betdltott szerepe hatdrozza meg. Hasonld
folyamatok figyelheték meg azokban a kerUletekben és vdarosrészekben,
ahol magas a lakoételepi népesség ardnya: a viszonylag alacsony daron
elérnetd, dm gyenge energiahatékonysdguk miatt sokszor magas
fenntartdsi  koéltségl lakdtelepi  lakdsokban a  viszonylag alacsony
jovedelmUek, dm nem a legszegényebb rétegek élnek.
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6. @bra. Egy fére juté havi 6sszevont jovedelem a Févdros kerileteiben. (Forrds:
NAYV kerileti adatok?)

A lakossdg iskolai végzettségét mutatd  tabldbdl  kedvezdtlen
tendencidk is leolvashatok: mig 2001-ben Csepelen még alacsonyabb
volt az dltaldnos iskoldt el nem végzdék ardnya a févdrosi atlagndl, addigra
2011-re ez megfordult. Ugyanakkor a kerllet nem faragott a hatranydabdl
a csupdan dlfalanos iskoldt vegzettek aranya terén sem. Igaz, mindkét
szinten csdkkent az alacsony végzettséglek ardnya &sszességeben, dm
Csepel a 8 dltalanost végzett lakossadg ardnya terén megtartotta a
lemaraddsdt a févdrosi dtlaghoz képest. A kerlletben a szakmunkdasok és
az éreftségivel rendelkezdék ardnya is — bdr kisebb mértékben -
meghaladja a budapesti dtlagot. Ennek megfeleléen jéval alacsonyabb
a kerUletben a felséfokl végzettséget szerzettek ardnya.

4 http://www.metropol.hu/cikk/1233404-igy-nez-ki-hazank-jovedelemterkepe
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11. tdblazat. A 7 éves és id6sebb népesség megoszidsa a legmagasabb iskolai
végzettség szerint a XXI. keriletben. (Forrds: KSH, Népszdamldldas 2001, 2011)

XXI. kerUlet Budapest
2001 2011 2001 2011
Altal@nos isk. 8. osztdlydt el nem 16.3% 93% 17.1% 7 7%
végzettek ' ' ’
Altaldnos iskola 8. osztalyat 241% 21 9% 20.3% 17.0%
elvégzettek ' ' '
K&zépfoku iskola érettségi nélkul, 20.4% 17 4% 147% 11.6%

szakmai oklevéllel rendelkezdk

Erettségivel rendelkez8k 29.3% 36,0% 28,8% 34,8%

Féiskolai, egyetemi végzettséggel

Y 9.9% 15,4% 19.1% 28,9%
rendelkezdk

Osszesen 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Az iskolai végzettségek alakuldsa nagyoblb mértékben hat a jdvedelmi
viszonyokra: lathatd, hogy a kerUletben az egy fére jutd jGvedelem
jelentésen alacsonyabb, mint a budapesti atlag (az dtlagos jGvedelmi
adatokat a 6. dbra mutatja).

12. tablazat. A népesség gazdasdgi aktivitdsa (XXI. Kerilet és Budapest) (Forras:
KSH Népszamldlas 2001, 2011)

XXI. kerUlet Budapest
2001 2011 2001 2011
Gazdasagilag Foglalkoztatott 42,8% 43,7% 42,0% 45,0%
aktiv népesség | MunkanélkUli 3,6% 6.3% 2.8% 5.2%
Gardasagilag | Inaktiv keresd 29,4% 27.8% 31,3% 27 4%
inaktiv népesség Eltartott 24,2% 22.2% 23.9% 22,4%

Az  iskolai  végzettségek  alakuldsdhoz  képest a  kerUleti
foglalkoztatottsdgi adatok alakuldsa kisebb eltérést mutat a févarosiakhoz
képest a két népszdmldlds kozott. A foglalkoztatdsi adatok a 12,
tabldzatban Iadthatdk. Alacsonyabb a foglalkoztatottak, €s magasabb az
inaktiv keresék szadma, de az eltérés mindkét esetben viszonylag alacsony:
2011-ben a foglalkoztatottak ardnya Csepelen 43,7 sz&zalék volt, ami 1,3
szazalékkal alacsonyabb a févdarosindl, inaktivak terén pedig minddssze
0.4 szazalék volt az eltérés.
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2. A kerulet tarsadalmi-térbeli szerkezete

2.1 Kerilet tarsadalma nagyobb aggregatumokban

A kerUleti belsé szerkezetében hdrom fébb elemet kUldnbdztethetlnk
meg: lakotelepi beépités, csalddi hdzas beépités és vegyes terlletek.
Hipotéziseink szerint a kerUlet fejlédésének fébb kérdései ennek a hdrom
beépitési tipusnak a dinamikdjatdl fugg. A kerGlet lakossdgdnak 60
szazaléka él lakotelepi kdrnyezetben, mig 30% lakik csaladi hdzas terlleten
és 10% vegyes (periférids, atalakuld) terlleteken. Az alapvetd szocioldgiai
kérdés az, hogy milyen tarsadalmi-demogrdfiai csoportok élnek ezeken a
terUleteken, mennyire elégedettek helyzetUkkel és milyen toérekvések,
lakasstratégidk motivaljdk dket.

Az Ot nagyobb terUleti egységet alakitottunk ki, és ezek alapjdn
készitettUk el a kérddives vizsgdlat mintdjat. Ez két csalddi hdzas terlletet
(Kiralyerdd varosrész és a kertvarosias beépitésy terGletek), valamint két
lakotelepi varosrészt (belsd és kUlsé lakotelepek) és a kerUlet periférikus
terUleteit jelenti.

A lehatdrolt terUleteken elhelyezkedd lakdsok megoszidsa a 2011-es
népszamldalas adatainak felhaszndldsaval a kdvetkezd:

Kirdlyerdd 23%
Kertvarosias 11%
Belsd lakodtelepek 30%
KUlsé lakotelepek 29%
Vegyes lakoterUletek 8%
Osszesen 100%

A lakoételepi tipusu terlletek egyUttes ardnya a vizsgdlt csepeli
lakoterUleteken belUl 59%, a csalddi hdzas beépitésé 34%, a vegyes
beépitésG terlletek pedig 8%-ot képviselnek. A terGlet tipusok
elhelyezkedését a 7. dbra mutatja.
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7. dbra. Az 6t terileti egység kerileten belili lehatdrolasa.

A lakoételepeken hagyomdnyosan a fiatalabb csalddok élnek, és bar
az elmult két és fél évtizedben a lakdtelepi tdrsadalom Iényegesen
idésebb lett, még mindig viszonylag fiatal demogrdfiai dsszetétel jellemzi.
A csalddi hdzas terlleteken a 60 évesnél idésebb népesség ardnya 5-6
szazalékkal magasabb, mint a lakételepeken, de ez a tébblet nem a
fiatalok (19 év alattiak), hanem a kdzépkoriak nagyobb ardnydban
jelentkezik a lakételepeken. A vegyes lakdterlleten taldljuk a legfiatalabb
kordsszetételt.

Vdroskutatds Kft. 29



100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20% -
10%

T T

Kirdlyerd6  Kertvarosias Belso Kiilsé Vegyes Osszesen
lakotelepek lakotelepek lakoteruletek

W -19 évesek ardnya (%) M 20-59 évesek aranya (%) 160 - évesek ardnya (%)

8. dbra. Az 6t terilettipus lakdinak korcsoport szerinti megoszidsa. (Forras: KSH
Népszamildlds, 2011)

Csaldd- és hdztartasszerkezet tekintetében is Iényeges klldnbségeket
taldlunk: a lakotelepeken magasabb ardnyban vannak azt egyszUlés
csalddok és az egyeduldlldk, mig a gyerekes csalddok inkdbb a kertes
varosrészekre jellemzéek — bdr a belsd lakdtelepeken a gyerekes csalddok
ardnya lényegében azonos a csalddi hdzas terlletekkel. A vegyes,
periféridn elhelyezkedd terlleteken egyik csaldd tipus jelenléte sem
kiugro.

35%

Kiralyerdo Kertvaros Belso Itp Kulso Itp Vegyes
megyeduldllé  megyszilos csalad  w gyerekes csalad

9. dbra. Csalddtipusok megoszidsa az 6t terilettipuson, 2015. (Forrds: KérdGives
felvétel, N*=1348; N=509)5

Az Ot lakddvezet-tipus tarsadalmi stdtuszanak kildnbségeit az iskolai
vegzettséggel és a munkanélkiliek ardnydval mutathatjuk be. A
népszamldldasi adatok szerint a csalddi hdzas terUletek valamivel
magasabb stdtusziak, mint a lakételepek, mig a vegyes terlleteken
viszonylag alacsony stétuszy csoportok élnek.

5 N* a sUlyozott, N pedig a sulyozatian elemszédmot jeldli.
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10. dbra. A lakossdg iskolai végzettség szerinti megoszidsa. (Forras: KSH
Népszamildlas, 2011)

A kérddives vizsgdlatban a hdztartdsok anyagi helyzetére vonatkozéan
pontosabb képet is kaptunk a kdvetkezd kérdések segitségével:

A. Képes volna-e a hdztartds arra, hogy egy varatlan, nagyobb 6sszegl
kiadast a sajat forrasaibdl fedezzen? Az ,A” oszlopban lévé szdzalékok
azt fejezik ki, hogy mennyien nem képesek varatlan kiaddst finanszirozni.
A megkérdezett csalddok hdrom negyede (76%) nem rendelkezett ilyen
megtakaritassal.

B. Véleménye szerint hogyan tud megélni az On hdztartdsa? A hdztartdsok
46%-a ,csak nehézségek ardn”, ami a nehezebb helyzeti csalddok
aranyat mutatja. (Ez a két legrosszabb helyzeti csoportot jelentette:
~hagy nehézségek aran” és ,nehézségek aran”.)

C. El6fordult-e az elmdlt 12 hénapban, hogy pénzhiany miatt nem tudott
valamilyen szdmlét befizetni? A csalddok 12 szazaléka jelezte, hogy volt
olyan szamldja, amit nem tudott befizetni.

D. Haztartds egy havi jévedelme (Ft/hd). Az atlagos haztartasjovedelem 207
ezer Ft/h6, a median 190 ezer Ft/ho.

13. tdblazat. A hdztartdsok anyagi helyzet szerinti megoszidsa. (Forrds: Kérdéives
felvétel, N=509)

A B C D
Kirdlyerdd 51% 45% 7% 240
Kertvdrosias terUletek 82% 39% 7% 231
Belsd lakdtelepek 77% 48% 16% 201
Kolsé lakotelepek 85% 44% 10% 191
Vegyes lakéteriletek 90% 58% 29% 173
Osszesen 76% 46% 12% 207
N*/N 1348/509 1348/509 1348/509 1343/504

A csalddok tdrsadalmi-gazdasdgi helyzetére vonatkozdéan ezek az
indikatorok egyérteimien azt mutatjdk, hogy csalddi hdzas terlleteken
élék anyagi helyzete jobb, mint a lakételepieké, és a leghdtranyosabb
helyzetoen a vegyes terlleteken élék vannak. A kd&zmUhdatralék
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valdszinUsége kétszer nagyobb a lakdtelepeken, mint a csalddi hdzas
terGleten, és négyszer akkora a vegyes lakéterlleten. A csaldadi hdzas
terUleteken 15-20 szdzalékkal magasabb az dtlagos jdvedelem, mint a
lakételepeken, a vegyes terUleteken pedig 20 szdzalékkal alacsonyabb. A
vegyes ferlUleteken a csalddoknak csak 10 szdzaléka rendelkezik
tartalékokkal, mig a Kirdlyerddn élék kdzel fele. A megélhetés nehézségeit
tekintve kiegyenlitettebb a kép a terlletek kdzott.

14. tablazat. Lakasadatok méret, szobaszdm, komfortossdag szerint; Ures lakasok
ardnya az egyes lakéterileteken. (Forrds: 2011 népszamlidlds)

Lakd&sok ] Egy fére EgY Kolmf"o'rf Tulajdoni Ures
. Atlagos S szobdra nélkuli . .
atlagos jutd o X lakdsok lakasok
.. szobao- - jutd lakdasok , .
alapter- ) lakoterO- . , ardnya aranya
lete (m?) szam et (m?) lakdk ardnya (%) (%)
szdma (%)
Kirdlyerdd 112,7 3.7 40,8 0.8 2.8% 97.5% 6.4%
KertvArosias 107,0 3,7 42,1 0,8 3,6% 94,2% 9,2%
Belsd Itp. 67,1 2.3 30,0 1,0 0.3% 84,8% 9.0%
KUIsé Itp. 68,3 2,6 30,3 1,0 1,3% 90,2% 4,0%
Vegyes It. 89,8 1,9 30,9 1,1 21,9% 81,4% 13.7%
Osszesen 82,0 2,7 33,9 0.9 2,8% 89,7% 7.2%

A kerUlet  terUletegységei a  lakdsdllomdany  tekintetében
karakterisztikusabb eltéréseket mutatnak (hiszen ez volt a lehatdrolds
alapja). A csalddi hdzas részek lakdsai nagyobb alapterlletlek (40-45
négyzetméterrel), és igy jobb laksUrdségi mutatdkkal rendelkeznek. Az egy
fére jutd alapterllet itt dtlagosan 41-42 négyzetméter, mig a
lakételepeken 30 négyzetméter. A komfort nélkUli lakdsok ardnya
magasabb a csalddi hdzas terlleteken, de nem haladja meg a 3-4
szazalékot. A vegyes terUletek ebben a tekintetben is eltérnek a mdsik két
tipustdl: sok a komfort nélkUli lakds, az Ures, nem lakott lakds, illetve a kis
szobaszdmu, de viszonylag nagy alaptertletd lakdasok.
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15. tabldazat. Megfizethetéségi mutatok az egyes terilettipusokon.
(Forrds: Kérddives felvétel, N=509)

Lakds- . Lakdskiadds | Lakdsérték/ 30%-of
are 2 Lakas- A meghalado
koltseg _— / eves P
érték lakaskiadas/
(ezer jovedelem jovedelem
i (ezer Ft) p jovedelem
Ft/hd) (%) ardnya p
arany
Kirdlyerdd 38,7 17,153 18% 6,5 10%
Kertvdrosias dvezet 41,1 18,730 19% 7.6 1%
BelsS lakdtelepek 33,9 8,835 19% 4,2 13%
KUlsé lakotelepek 36,2 10,769 21% 52 15%
Vegyes lakéterilet 28,2 16,758 17% 8,6 8%
Osszesen 35,9 12,708 19% 5,6 12%
N*/N 1334/504 1280/487 1325/499 1270/482 1348/509
Az daflagos lakdskiaddsok a  csaladi hdzas  terUleteken a

legmagasabbak, és a vegyes terlleten a legalacsonyabbak. A
lakdskiadds/jovedelem ardny a lakdtelepeken magasabb, elsdésorban az
alacsonyabb datlagos jovedelmek miatt — az eltérések azonban nagyok. A
lakdsértékek azonban mdr jelentésebb eltéréseket mutatnak: a csaladi
hdzak 80-100 szdzalékkal magasabb értékUek. (Erdekes mdédon a lakdsdr-
adatok a vegyes terUleten is hasonléak a tdbbi lakdterllet-tipushoz.) A
medgfizethetdség fontos mutatdja a lakdsérték/jdvedelem hdnyados, ami
azt mutatja meg, hogy egy csalddnak dtlagosan hany éves jovedelmével
egyenld a lakas értéke.

16. tablazat. Régi és Uj épitési lakdsok; Uj bekélté6zok ardnya az egyes
terilettipusokon. (Forrds: Népszamldlds, 2011)

L 2001-2005 .
19,20, elott K6z6H 20,06, utan 2009-%005 2005 utén
epitett s s épitett kozott e s
P epitett p R koltozottek
lakasok p lakasok koltozottek p
ardnya (%) lakasok ardnya (%) | ardnya (%) aranya (%)
aranya (%)
Kirdlyerdd 0% 5% 6% 11,1% 20,8%
Kertvdrosias részek 2% 6% 3% 12,7% 21,8%
Belsd lakdtelepek 0% 1% 3% 13,4% 33.1%
KUlsé lakotelepek 0% 1% 0% 12,5% 28,3%
Vegyes lakéteriletek 1% 8% 2% 13,9% 35,6%
Osszesen 1% 3% 3% 12,6% 27.9%

2.2 A vdarosrészek demogrdfiai-tarsadalmi valtozasai (13-as
terileti bontas, 1990-2011)
A kerUlet 13 Ovezetére rendelkezésre dllé népszamidldsi adatok

részletesebb képet alkothatunk ezek dinamikdirdl, emellett a hosszabb
tavon kirajzolddd trendeket is medfigyelhetjik. A kerUlet népessége 17
szazalékkal csdkkent 1990 és 2011 kdzdt, nagyobb mértékben, mint
Budapest népessége. Ezzel pdrhuzamosan a népesseg Oregedett, de
mivel Csepelen demogrdfiai 6sszetétele fiatalnak szamitott 1990-ben, a
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kerUlet 2011-re a budapesti dtlagot kdzelitdé Gsszetételdvé valtozott. A 60
évnél idésebbek ardnya 15 szdzalékrdl 24 szazalékra nétt, a 14 év alattiak
ardnya 21 szdzalékrdl 13 szazalékra csdkkent. Az iskolai végzettséggel mért
tarsadalmi dsszetétel is Iényegesen megvdltozott a kerlletben: a felséfoku
iskolai végzettséggel rendelkezdk ardnya 10 szdzalékrdl 18 szazalékra ndtt,
a csupdn 8 dltaldnossal rendelkezék ardnya 43 szdzalékrdl 11 szdzalékra
csokkent. Egyes vdarosrészek poziciojdt hdrom dimenzidban nézhetjik:
népessegszam, kordsszetétel, iskolai végzettség.

17. tdblézat. A 13 csepeli vdrosrész fobb jellemzdi. (Forrds: Népszémldlasok
terileti adatai, 1990, 2001 és 2011).

Legfeljebb
altalanos
iskolai
végzettsé
ggel Felsdfokad Foglalkoz
rendelkez |végzettsé tatottak
Lakdnépe |Lakdnépe |Lakdnépe |Gk aranya [glek a 25 Alacsony |ardnya a
sségen sségen sségen az aktiv  |éves és komfort 15-64
belil 0-14 |beldl 15- |beldl 60- |kordakon |iddsebb fokozatd |éves
Lakanépe |évesek 59 évesek|x évesek |(15-59 népesség lakasok [népesség
5589 aranya aranya aranya évesek) |aranyaba |Lakasallo |aranya en belil
szama [%a) (%a) [%a) belil (%) |n (%) many (db)|(%) (%a)
Csepel Belvaros 1990 12 447 21 67 12 46 10 3 826 2 78
2001 10 484 14 70 17 18 14 4 220 1 63
2011 9 327 13 65 22 11 18 4 449 1 63
Kertvaros 1990 7043 14 64 22 32 13 2702 9 74
2001 5746 12 61 27 16 19 2 553 7 53
2011 5 224 12 54 34 7 24 2 514 2 62
Ofalu 1990 1174 16 63 21 43 ] 519 46 72
2001 913 20 65 15 34 7 358 32 54
2011 763 19 66 15 26 15 315 15 55
Rozsadomb 1930 801 14 62 24 47 7 308 22 73
2001 934 13 62 25 23 12 356 15 52
2011 922 13 60 28 12 16 364 5 53
Szabotelep 1930 8437 16 67 17 48 8 3327 13 75
2001 7 486 15 67 18 28 10 3183 8 55
2011 6 647 14 63 23 15 15 3 261 5 61
Csillagtelep 1990 218983 29 58 14 43 10 753 3 76
2001 18 528 15 63 17 21 13 731 3 59
2011 17 666 13 66 21 10 17 7 650 1 65
Erddalja 1990 3 989 23 60 17 41 11 1576 4 77
2001 4 133 13 65 20 23 12 1827 5 59
2011 3 454 12 62 26 12 17 1756 3 60
Erdésor 1990 11 524 26 69 5 ar 14 3790 1 7
2001 10 056 13 7a 12 18 15 3795 1 63
2011 T 732 12 62 26 g 19 3 527 0 62
Gyartelep 1990 2271 16 64 20 a7 T 840 44 52
2001 2 381 16 69 15 34 9 847 34 40
2011 3 248 13 63 18 19 15 1211 T 52
Haros 1990 1290 24 65 11 47 10 487 22 75
2001 1496 15 T4 11 32 8 561 35 54
2011 1715 13 63 19 24 9 699 13 54
Kiralyerdd 1990 15 087 15 63 21 45 7 5337 17 73
2001 15 147 14 62 25 20 11 5637 13 55
2011 15 210 14 59 27 i 21 5 8609 3 61
Kiralymajor 1990 3 869 21 66 13 45 g 1325 0 74
2001 3 589 14 T2 13 22 11 1386 2 61
2011 2 996 13 63 24 11 16 1387 1 63
Szigetcslcs 1930 N2 10 78 12 45 12 64 30 94
2001 g4 14 62 24 23 14 32 9 69
2011 53 g 55 38 17 21 34 24 60
Csepel dsszesen 1990 90 197 21 64 15 43 10 31 692 9 75
2001 80 932 14 63 18 21 13 32 076 7 53
2011 75 055 13 63 24 11 18 32 981 3 62
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A kerUleten belUli terUletrészek struktirdja, egymdshoz mért pozicidja is
valtozott. A kerUlet térbeli-tarsadalmi szerkezetének vdaltozdsaibdl hdrom
frendet érdemes kiemelni:

1. A csalddi hdazas terileteken él6k szamdnak névekedése - ide fiatal,
viszonylag magasabb iskolai végzettséggel rendelkezdk koltdznek;

2. A periférikus teriletek névekedése - ezeken nagyobb ardnyban
koéltéznek az alacsony jovedelmi csalddok;

3. A lakételepek - ezeken a terileteken jelentés a lakossdgcsere, de
alapvetéen a gyors eldregedés és a relativ tdrsadalmi statusz
romlasa a jellemzd.

Ki kell azonban emelni, hogy e fébb trendek ellenére a kerUlet térbeli-
tarsadalmi szerkezete a 13-as vdrosszerkezeti beosztds mélységében
kiegyenlitett, sem a demogrdfiai, sem az iskolai végzettség vdltozdiban
nincsenek szélséséges értékek.

A népesség szama tehdt két terUlettipuson nem csdkken a kerGleti
dtlagnak megfeleléen: a kerUlet kUlsé részein (amit az ,,6t6s” terUleti
bontdsban vegyes terlletnek mindsitettink) és a csalddi hdzas részeken. A
vegyes terUleteken (pl. Hdros, Gydrtelep, Ofalu) a népességndvekedés
egyUtt jar a fiatalabb korosztdlyok ardnydnak ndvekedésével és a
tarsadalmi statusz csdkkenésével: a bekdltdozdk kdzdtt felUlreprezentditak a
hatrdnyos helyzetl csoportok. A csalddi hdzas terGletek kdzUl Kirdlyerdd
népessége nodvekszik. A 2001 és 2011 kdzott épult lakdsok 50 szdzaléka
Kirdlyerdd vdrosrészben van, a telekdrak itt megfizethetébbek, mint
Kertvdrosban, a tdrsadalmi stdtusz javul, az eléregedés nem gyorsabb,
mint a kerUlet egészében. Kertvdros népessége csdkken, a népesség
eléregedése hasonlé vagy kicsit gyorsabb, mint a kerUleté, a tarsadalmi
stGtusz azonban stagndl. A 2001 és 2011 k&zotti lakdsépités 8 szdzaléka
eseft valdsult meg ebben a vdarosrészben. A kisebb népességszdmu
Rézsadomb is ndvekszik, de a kordbbi kerUleti atlaghoz képest relativ
stadtusza nem vdltozott. A tipikusan lakotelepi varosrészek népessége
csdkken, lakossaguk eldregszik, és relativ statuszuk is némiképpen csdkken.

2.3 A fébb trendektdl eltéré varosrészek jellemzoi (36-os terileti
bontas)

A részletesebb, 36 vdrosi terlletre osztott statisztikai bontds alapjan ki
tudunk emelni olyan terUleteket, ahol a demogrdfiai és tdarsadalmi
mutatok eltérnek a fébb trendektdl, de ez nem mddositia a kordbbi
megdllapitdsunkat, a kerUletet viszonylag kiegyenlitett térbeni-tdrsadalmi
struktira jellemzi.

Kiugréan magas statuszu rész a Rakoczi liget, a Kis Janos Ut kdrnyéke (a
fels6foku vegzettséglek aranya itt 42 szazalék, illetve 30 szdzalék), aminek
az oka, hogy az elImult mdasfél évtizedben ide koncentrdlédta a tdrsashdzi
lakdsberuhdzdsok. Viszonylag magas statuszy a Csillagtelep déli része, s a
Szabo-telep déli része (24-25%), ahol a szinvonalasabb, régebben épllt
lakotelepi lakasok domindinak. Ezeket a varosrészeket fiatal demogrdfiai
Osszetétel is jellemzi.

Az a&tlagndl alacsonyabb statuszU vdrosrészek kdzé tartozik Ofalu,
Haros keleti része, a Magyar Ut kdérnyéke, illetve Szabdtelep északi része.
Ezek a vdrosrészek is viszonylag fiatalabbak, bdr joval kevésbé, mint azok
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a terGletek, ahol az Uj lakdsépitések koncentrdaldédtak. Ezek a tipikusan
periférikus terUletek.

18. tablazat. Jobb és rosszabb statuszu teriletek (Forras: Népszdmilalas terileti
adatai 2011).

2001

utdn Komfort 8

épitett  nélkuli -19 20-59 60 - dltaldnost

lakdsok lakdsok évesek évesek évesek végzettek

ardnya ardnya ardnya ardnya ardnya ardnya Diplomdsok Népesség | Lakdsok

(%) (%) (%) (%) (%) (%) ardnya (%)  szdma szdma
Jobb statuszo teriletek
R&kocz liget 99% 0% 25% 5% 71% 6% 42% 909 398
Kis Janos Ut kdrnyéke 67% 1% 26% 14% 60% 1% 30% 192 81
Szabdtelep-dél 12% 6% 22% 20% 58% 13% 24% 1821 741
Csillagtelep déli része 0% 0% 16% 20% 64% 6% 25% 2163 743
Osszesen 27% 2% 20% 17% 63% % 28% 5085 1963
Alacsonyabb statuszo teriletek
Hdaros-kelet 15% 50% 21% 19% 60% 29% 7% 1269 443
Ofalu 14% 17% 36% 9% 55% 48% 3% 103 29
Gydrtelep 1% 4% 23% 33% 44% 20% 7% 1001 139
Magyar Ut kdrmnyéke 4% 13% 21% 17% 62% 26% 10% 884 354
Szabdtelep északi része 5% 29% 28% 14% 59% 30% 9% 611 235
Osszesen 8% 29% 23% 21% 56% 27% 8% 3868 1200

e

A két szélsGértékeket képviseld terllet a lakdsdllomdany é szdzalékdat,
illetve 4 szdzalékdat reprezentdlja. Erdemes kiemelni, hogy a csalddi hdzas
terUletek nem kerUltek be a legjobb terlletek kdzé, aminek az az oka,
hogy Kirdlyerdd és a Kertvdros is nagyobb terlletet fog at.

2.4 Kritikus és veszélyeztetett tombok

A Fbévarosi szocidlis rehabilitdcios program eldkészitése soradn a KSH
2011-es népszamldlasanak tdmb adataira épitve krizis- és veszélyeztetet
tombok lehatdroldsdara kerUlt sor. A kidolgozott mddszertan alapjdn azok
sz&mitottak krizis-, illetve veszélyeztetett tdmbnek, amelyek tébb mutatd
szerint is hdtrdnyos helyzetlek voltak, a hdtrdnyok tehdt halmozottan
jelennek meg. A krizis és veszélyeztetett tdmbdk meghatdrozdasdra
vitaanyagként kétfajta definicid készult:

. a mutatdk alapjdn a legrosszabb 10%-ba esé tombokbdl képezett krizis és
veszélyeztetett tomboknél krizistombnek azt tekintettik, ahol legaldbb 4
mutatondl hatranyosnak tekintheté a tomb és veszélyeztetett tombnek, ahol
legaldbb 2 mutaténdl hatranyosnak tekintheté a témb,

. a mutatdék alapjdn a legrosszabb 20%-ba esé tombokbdl képezett krizis és
veszélyeztetett tomboknél krizistombnek azt tekintettik, ahol legaldbb 5
mutaténdl hatrdnyosnak tekintheté a tomb és veszélyeztetett té6mbnek, ahol
legaldbb 3 mutaténdl hatranyosnak tekintheté a témb.
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19. tablazat. A tombok legrosszabb 10 és 20%-anak lehatarolasdhoz hasznalt
mutaték és azok hatdrértékei (Forrds: Szocidlis Varosrehabilitdcié TFP).

10%-0s 20%-o0s
A tarsadalmi mutatdk és hatarértékeik témbonként

kuszob kiszob

Legfeliebb 8 osztdly végzettséglek ardnya a 15-59 népességben 15.0% 11.2%
Munkanélkiliek arédnya az aktivakon belUl 12,8% 10.9%

Felséfoky végzettséggel rendelkez8k ardnya 14,8 % 18.8 %

10%-0s 20%-o0s
A fizikai mutatdk és hatarértékeik tdémbonként

kiszéb kiszoéb

TUlzsUfolt lakdsok ardnya az dsszes lakdson belll 25,9% 20,0%
Szubstandard lakdsok ardnya az dsszes lakdson belUl 7.7% 5.7%
Onkormanyzati bérlakdsok ardnya az ésszes lakdson beldl 15,6% 9.3%

A tdmbdk besoroldsdnak modja krizis- és veszélyeztetett tdmb
kategdridkba:

10%-0s hatdrérték:

o veszélyeztetett tomb: ha 2-3 tdrsadalmi  és/vagy fizikai
mutatémutatd hatdrértéke haladta meg a 10 szdzalékot, a tdmb
bekerllt a veszélyeztetett terlletek kozé.

e krizistémb: ha 4-5-6 tdrsadalmi és/vagy fizikai mutatémutatd
hatdrértéke haladta meg a 10 szdzalékot, a tdmb bekerllt a
krizisterUletek kdzé.

20%-0s hatdrérték:

o veszélyeztetet témb: ha 3-4 tdarsadalmi és/vagy fizikai
mutatébmutatd hatdrértéke haladta meg a 20 szdzalékot, a tdmb
bekerUlt a veszélyeztetett terlletek kozé

e krizis tomb: ha 5-6 tdrsadalmi és/vagy fizikai mutatémutatd
hatdrértéke haladta meg a 20 szdzalékot, a tdmb bekerllt a
krizisterUletek k&zé
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11. dbra. Krizis- és veszélyeztetett témbok Csepelen, 2011 (Forrds: Budapesti
szocidlis rehabilitdcids program)

A Févdarosi Szocidlis rehabilitdcids program meghatdrozdsa szerinti krizis
tdmbdkbe (a 10 szazalekos definicid alapjan) 1 612 lakds és 4 740 személy
tartozik; a lakdsok 5 szdzaléka és a népesseég 6 szdzaléka. TerUletileg a
periférikus varosrészekben koncentrdlddnak a krizistdmbok, itt a lakdsok 71

szazaléka esik ebbe a kategdridba.

20. tdbldzat. A krizis és veszélyezletett témbdékbe esé Ilakdsok szdma
o6vezetenként. (Forras: Népszamliallds, 2011)

Veszélygzte- Kriz,i,sténlbbe Egyéb Bsszesen
tett lakasok eso lakasok
Kirdlyerdd 18% 5% 21% 20%
Kertvdrosias 9% 2% 1% 10%
BelsS lakotelepek 30% 12% 35% 33%
KUlsé lakdtelepek 37% 10% 31% 31%
Vegyes lakéteriletek 6% 71% 2% 6%

Osszesen 100% 100% 100% 100%
(N) 5534 1612 23605 30751
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3. Lakdasmobilitas

3.1 Migrdciod jelentésége és a koltozések iranya

A kerUletben élék tdarsadalmi &sszetételét jelentésen befolydsolja a
migrdacio. A KSH adatai szerint (KSH, 2014) 2001 és 2011 k&zdtt a csepeli
hdztartdsok 40 szdzaléka koltdzott jelenlegi lakdsdba.

A Csepelrdl valé elkoltozések és a kerleten bellli
atkoltozések szamanak alakulasa 2001 és 2011 kozott

12. ébra. 2001 és 2011 kéz6tti kéltézések iranya. (Forrds: KSH)

A kerUletbdl kiinduld koltézéseket vizsgdlva megdllapithatd, hogy a
koltozések kodzel 50 szdzaléka Csepelen belll zajlott le, tovabbi kézel 30
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szazalek Budapest mas kerUleteibe irdnyult, és 14 szazalék irdnyult Csepel-
sziget egyéb telepUléseire.

A kérddives felvétel segitségével (bdr az ennél alacsonyabb kdltdzési
ardnyté  jelez) részletesebben elemezhetjilk a Csepelen  élék
lakasmobilitasat.

M Budepest- Csepel

M Budapest - egyéb kerulet

W Budapest kdrnyék -- Csepel sziget

W Budapest kornyék -- egyéb

M Egyéb telepiilés - varos

W Egyéb teleplés - falu

13. dbra. Hol laktak a megkérdezettek szilei a kérdezett sziletésekor?

(szdzalékos megoszids) (Forras: kérdbives felvétel, N*=1216; N=456)

A megkérdezettek kdzel 60 szdzaleka Budapesten kivUli telepUlésen
szUletett, Csepeli szUletésG a hdztartasfék 17 szdzaléka. A fiatalabbak
kb6z6t azonban sokkal nagyobb a Csepelen szlletettek ardnya: a 40 év
alatti csalddfék 30 szdzaléka szlletett Csepelen. Ez az adat énmdban
mutatja, hogy a kerlGlet lakossaga stabilizalodik, bdar még ebben a
korosztdlyban Budapesten kivUl szUletettek ardnya 40 szdzalék.

A megkérdezett csaladfék 40 szdzaléka koltdézott 1990 utdn a
kerUletbe, és fele-fele ardnyban koltdztek be az 1990-es években és 2000
utdan.

6 A népszdmldldsi adat és a kérddives vizsgdlat adatai nem hasonlithatéak kdzvetlendl dssze,
mivel az elébbi a teljes lakossdgra, az utdbbi a megkérdezett csalddfékre, 1ényegében egy-egy
csalddra, fipikusan lakds tranzakcidhoz kapcsoldédd mozgdsra vonatkozik.
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14. &bra. Midta él a keriletben? (%) (Forrds: kérdéives felvétel, N*=1159; N=437)

Az 1990-es években koltozottek atlagosan 4 évvel iddsebbek, mint a
2000 utdn koltdézdttek. Ugyanakkor érdekes trend figyelhetdé meg: a
késdbb bekoltdzédk tdrsadalmi-gazdasdgi helyzete tdrsadalmi stdtusza
rosszabb, mint a 90-es években bekdltdzdtteké. Altaldban alacsonyabb
az iskolai végzettséguk: a felséfokU végzettséglek ardnya 26% az 1990-es
években bekoltdzottek kdzott, 18% a késdbb kerlletbe kodltdzottek kdzot,
mig a csak dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezék esetében forditott
az ardny. Bdr a jévedelem és a lakdsérték szerint nincs Iényeges eltérés
(s&t a késBbb koltdzott csalddok esetében a lakdsérték némileg nagyobb
is), szinte minden anyagi helyzetet leird indikator szerint a késébb kerGletbe
kéltozOk rosszabb helyzetben vannak. Nagyobb a hdatralékosok ardnya,
kevesebben tudjdk vdratlan kiaddsaikat fedezni, kevesebb csalddnak
van mdasodik ingatlanja, és tdbben nyilatkoztak Ugy, hogy nehezen
tudnak megélni jdvedelmUkbdl.
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21. tdbldzat. Tarsadalmi helyzet, anyagi helyzet és lakdsmutatdok a XXI.
keriletben. (Forras: kérdébives felvétel, N*=492; N=155)

Mikor koltozott a keriletbe?
Mutato 19977 | 2000 utén

F&iskolai végzettséglek ardnya 26% 18%

Altalénos iskolai végzettségUek ardny 6% 10%

Atlag életkor (év) 49 45

Haztartdsiovedelem (Ft/ho) 216 203

Lakdsérték (millié Fi) 11,801 12,557

Van mdsik ingatlanjuk (csalddok %-a) 13% 7%

El&fordult, h nem tudtdk fizetni a szadmldjukat? 6% 14%
(csalddok %-al)

Nem engedhetik meg a gépkocsi fenntartdsét 25% 36%
(csalddok %-a)

Nehezen éinek meg jdvedelmikbdl (csalddok %-a) 41% 50%

Tudjdk fedezni vératlan kiaddst (csalddok %-a) 35% 17%

A tdarsadalmi-térbeli  szerkezet sajatos dinamikdjdra utalnak a
lakotelepekre vagy csalddi hdzakba koltdzdk tarsadalmi-demogrdafiai
Osszetételének kUldnbségei. A csaladi hdzas terlletre  bekdltdzdk
tarsadalmi  stdtusza joval magasabb, mint a lakdtelepi  lakdsokba
kdltdzdke, és joval nagyobb azokéndl is, akik régebb ota ott élnek (azaz
1990 eldétt koltdztek 6da vagy ott is szllettek). Mindez a csalddi hdzas
terlletek és a lakoételepi terUletek stdtuszkUldnbségének jovébeni
ndvekedését vetiti eld. Megjegyzendd, hogy a lakdtelepekre kdltdzok
tarsadalmi-gazdasdgi pozicidja nem kUldnbodzik |1ényegesen caz oft
élékétdl, tehdt nem beszélhetlink a lakdtelepek tdrsadalmi leromldsdrdl. A
vegyes, margindlis terUletre koltdzdk viszont majdnem minden tekintetben
rosszabb tarsadalmi helyzetU csoportot képviselnek.
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22. tablazat. A kilénbézé beépitésy teriletre kélté6z6k tarsadalmi, demogrdfiai és

anyagi jellemzdi (1990 utdn kélté6z6k) (Forrds: kérdbives felvétel N*=545; N=179)

Hova koltozott?
Mutaté 4di
héfcf: It:?i;let Lakételepek fZﬁ,’i’Zfii
Féiskolai végzettségUek ardnya 32% 20% 7%
Altaldnos iskolai végzettséglek arany 12% 7% 18%
Atlag életkor (év) 44 48 42
Haztartasidvedelem (ezer Ft/ho) 248 190 176
Lakdsérték (millio Fi) 18,4 9,7 16,2
Van mdsik ingatlanjuk (csalddok %-a) 4% 15% 7%
El&fordult, h nem tudtdk fizetni a 7% 16% 33%
szamidjukate (csalddok %-al)
Nem engedhetik meg a gépkocsi 21% 37% 29%
fenntartdsdat (csalddok %-a)
Nehezen éinek meg jévedelmikbdl 40% 57% 60%
(csalddok %-a)
Tudjdk fedezni varatlan kiaddst (csalddok 44%, 14% 10%
%-al)

1

A csaladi hdzas terlleteken él6 csalddok egydtdde ,tEsgydkeres’
Csepeli, azaz a szllei is itt éltek. A 2000 utdni bekoltézék f6 irdnya a
kertvdros és a belsé lakdtelepek. A vegyes terlletek ebbdl az elemzési
szempontbdl is sajatos helyzetben vannak: 60 %-uk 1990 utdn koéltézott a
kerUletbe, és csalddfék egytizedének a szUlei laktak a kerUletben.

23. tdblazat. A lakék keriletbe koéltézés ideje szerinti megoszidsa. (Forrds:
kérddives felvétel, N*=1159; N=437)

Kirdlyerdd | Kertvaros Belsd lip. KUlsS ltp. Vegyeslt. | Osszesen
Itt szUletett 16,3% 259% 8,8% 2,8% 11,5% 11.,2%
1990 el&tt 57,8% 25,2% 411% 58,0% 27.9% 46,3%
1990-2000 12,4% 12,9% 24,6% 23,8% 31,1% 20,6%
kozott
2000 utdn 13,6% 36,0% 25,5% 15,3% 29,5% 21,8%
Osszesen 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

3.2 Lakasvaltoztatas jellemzoi

A felkeresett csalddok 60 szdzaléka 1990 utdn koltdzott a lakdsdba, az
elmult 15 évben pedig a csalddok 40 szdzaléka. Koézel 60 szdzalékuk
Budapesten kivUIrdl koltozott a  kerUletbe, de a kerUleten belUli
lakdsvdltoztatdsok az dsszes 1990 utdni lakdsvdltoztatdsnak csupdn 7
szAzalékdat teszik ki.
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15. dbra Mikor kéltézétt jelenlegi lakdsdba? (Forrds: kérdéives felvétel,
N*=1348; N=509)

W Budapest - Csepel

M Budapest - egyéb
kerulet

m Budapest kérnyék --
Csepel sziget

W Budapest kornyék --
egyeb

W Egyéb telepulés -
varos

m Egyéb telepulés - fala

16. dbra. Honnan kéltéztek a jelenlegi lakasukba? (csak az 1990 utdn
kolt6z6k) (Forrds: kérdébives felvétel, N*=753; N=247)

A kerUleti lakdspiacon a tranzakcidk 50 szdzaléka a haszndlt lakdsok
piacdn torténik, azt Uj épitésU lakdsokba a lakdst valtoztatdknak csupdn
10 szdzaléka koltozik. Jelentds ardnyt képviselnek a rokonok/szUl6k diltal
atengedett lakdsok (amely mdégott természetesen pénzmozgds is lehet). A
bérlakasszektor a piac 17-18 szdzalékdt képviseli, ezen belll az
onkormdnyzati bérlakdsok ardnya 6-7 szdzalékot. A mintdba kerUlt
csalddok tllnyomé része (90%) tulajdonosként vagy a tulajdonos
rokonaként lakik lakdsdban. Bérlakdsban a csalddok 10 szdzaléka él: 4
szazalék dnkormdanyzati, 6 szazalék pedig magdnbérletben.
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Orokolte, rokonok atengedték -

{

Magdnlakdstbérelt F

Onkormanyzatilakast bérelt b m 2000 utan
1 = 1990-2000

1

Gjlakast épftett/vasarolt ‘

0% 20% 40% 60% 80%

17. dbra. Hogyan jutott a lakdsdhoz? (1990 utdn kélt6z6k) (Forrds: kérdGives
felvétel, N*=647; N=221)

A lakdsvdltoztatds okai kdzdHt az elsd lakdsba koltdzés szerepel a
legnagyobb sullyal (32%), ezt kdveti a lakdkdrnyezet vdltoztatdsdnak
igénye (28%), majd a korabbi nem megfeleld lakaskorlimények (amelyek
a lakdskoltsegekkel  kapcsolatos  gondokat is  tarfalmazzdk). A
lakdsvdaltoztatds egyre fontosabb okdavd vdlik a lakdkdrnyezet, ami
OsszefiUgg azzal a ténnyel, hogy a csalddok lakdasproblémdjat a
mennyiségi lakdshidnnyal szemben egyre inkdbb mindségi tényezdk
hatdrozzdk meg, és ebben a lakdkdrnyezet, a kdérnyék dllapota fontos
szerepet jatszik. A lakdsvdaltoztatas okai kdzdtt 8 szdzalékot képvisel a
csaldd szerkezetében bekdvetkezett valtozds (gyerekszUlés, valds, stb.) és
13 sz&zalékos sullyal szerepel a rokonokhoz, élettdrshoz kdltdzés.

m Elsé lakas

B Rokonhoz kéltozott
u Csaladivaltozas

m Kornyezet

M Lakds nem megfelel6

18. dbra. A lakdsvdltoztatds oka (az Ssszes emlitett ok szdzalékdban) (Forrds:
kérddives felvétel, N*=1089; N=446)

A lakdspiac mUkodésének érdekes jellemzdje, hogy miként jelenik meg
a piacon egy bekdltdzhetd lakds, azaz hogyan Uresednek meg a lakdsok
és vdalnak bekdltézhetdévé a megkérdezett csaldd szémdra. Bdr az
eredményeket ebben a vonatkozdsban nem tekinthetjik statisztikailag
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reprezentativnak (a ,nem tudja” vdalaszok magas ardnya miatt), érdekes
tény, hogy meguUresedések 12 szdzaléka keletkezett azdltal, hogy a lakds
kordbbi lakdi Uj lakdsba koltdztek, 40 szdzaléka pedig demogrdfiai
meguUresedés kdvetkezménye (a kordbbi lakdk meghaltak, intézménybe
koltoztek, vagy 0Osszekdltdztek rokonaikkal). A maradek 48 szdzalék az
dllomdnyon belUli mozgds, egyszerlU vagy toblbszérds lakdscsere.

W Budapest-Csepel

M Budapest -egyéb kerulet

® Budapest kornyék --Csepel sziget
® Budapest kornyék -- egyéb

M Egyéb telepiilés - varos

m Egyéb telepulés - fald

19. dbra. Hova kéltéztek a lakds kordbbi lakéi? (Az &sszes ismert valasz
szdzalékdban) (Forrds: kérddives felvétel, N*=245; N=84)

Az utébbi csoportba tartozd csalddok (a lakasbdl tovdabbkdltdzek) 40
szdzaléka a megkérdezettek tudomdsa szerint Csepelen maradt, 29
szdzalékuk Budapest mds kerUletébe, 15 szdzalékuk pedig az
agglomeracidba kéltdzott.

24. tdblazat. Lakaskiaddsok fedezetének forrdsai, 1990-1999; 2000 utdn (Forrds:
kérddives felvétel, N*=306; N=98)

1990-2000 2001 utdn

Teljes kiadds 4290 652 100% 10 526 456 100%

Hitel 714976 17% 1969 023 19%

Csalddi tdmogatds 159 939 4% 654731 6%

Allami tdmogatds 579744 14% 527 073 5%
Kordbbi ingatlan eladdsa 2029735 47% 4048 443 38%
Megtakaritds 637 327 15% 1169 321 1%
Oroklés 87 854 2% 1356211 13%

Egyéb 81078 2% 801 654 8%

A lakdsvdaltoztatds pénzigyi feltételeit vizsgdliva megdllapithatd, hogy
mindkét iddészakban a lakdsvdltoztatds legjelentésebb anyagi forrdsa a
korabb lakdsok eladdsa volt, a hitelek dtlagosan a teljes koltség 6todet
tették ki.

46 Vdroskutatds Kft.




Szocioldgiai vizsgdlata 2015

3.3 LakaskorszerUsités, lakasfeljitas

A lakdshelyzet vdltoztatdsdnak fontos eszkdze a felljitds, atépités,
korszerUsités. A megkérdezett csalddok fele végzett valamilyen
komolyabb felUjitasi munkat, és ezeknek a munkdlatoknak kétharmada az
elmult 10 eévben tortént.

= L !'
®1990el6tt |
®1990-2004 |
n "
#2005 utdn |
o o D R B B B B B D B S S e B o 3 R B R B B B D B S e e oo l

20. dbra. Mikor végeziék a felujitast? (Az 6sszes szazalékdban) (Forrds: kérddives
felvétel, N*=1349, N=509)

100%

93%
90%

0,
0% W Nem tértént feldjitas az elmult 10

évebn
80%

70%

m Alakas alapteriletének bovitése
(ujlakoépiletazonostelken,
meglévo lakdépllet bovitése,
lakasdsszenyitas...)

60%

50%

" Korszeriisités,
energiahatékonysagotjavito
feldjitas (homlokzatok szigetelése,
nyilaszarok cseréje)

40%

30%

M Azenergiahatékonysagotnem
befolyasold egyéb nagyobb
felujitas (pl. fUrddszoba, konyha
felujitasa)

20%

10%

0%

Kiralyerdo Kertvaros Belso Itp Kulso Itp Vegyes

21. dbra. Milyen tipusU munkdlatokat végeztek? (Forrds: kérddives felvétel,
N*=1349, N=509)

A tdrsashdzak esetében megkérdeztik, hogy az elmult 10 évben
milyen munkdlatokat végeztek el: a homlokzat-, fités- és tetdfelyjitds,
iletve a méréordk cseréje volt a legjellemzébb tevékenység.

Az Osszevont terUletrészenként vizsgdlva a felljitdsokat a csaladi hdzas
terUleteken jellemezd a hozzdépités, bdvités. Kirdlyerddn a lakdsok kdzel

s

otodét bdvitették, a Kertvdrosban pedig 12 szdzalékdt. A két lakdtelepi
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Ovezet kdzUl a belsd lakdtelepeken volt tapasztalhatd intenzivebb felljitdsi
tevékenység, lakdsok 46 szdzalékdat érintette, mig a kUlsé lakotelepi
részeken csak 28 szdzalékot. Ha az elmult 10 évet vizsgdlva a felyjitdsi
tevékenység a belsé lakodtelepi lakdsok kdzott a legintenzivebb, ezeket
koveti a két csalddi hazas terUlet. Varakozdsunknak megfelelbéen a vegyes
terUleten tértént a legkiseblb mértéky felujitasi tevékenység.

lift felajitasa

statikai hibdk miatti feltjitas (pl. falak...
meérdorak beszerelése (pl. hdfogyasztds mérése, ...
flités korszerdsitése

ereszcsatorna felujitasa vagy cseréje

kiilsé nyildszardk felujitdsa / cseréje

kerités, kapu felljitasa, cseréje

kaputelefon felljitas/beépités/csere

kiilsé vakolat javitasa, cseréje (szinezéssel vagy...
garazs, pince fodémjének hdszigetelése

a homlokzat kiilsé hdszigetelése

gazcsOcsere, felujitas

érintésvédelmi feldjitds, aramvezetékek cseréje
viz- ésfvagy csatornacsovek, strangok cseréje, ...
tetGtér-beépités

kemények bélelése/ujjaépitése

tetd felujitas (legaldabb a teté harmadat érintd... 22%

T T T T
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

22. dbra. A tarsashazak esetében végzett felUjitdsi munkdk az elmdlt 10 évben
(Forras: kérdGives felvétel, N*=452; N=117)

4. Elégedettség és koltozési szandék

4.1 Lakassal vald elégedettség

A kérddiv elégedettség kérdéscsoportja (E1-E8) a lakosok lakdsukkal,
lak&épUletUkkel és kdzvetlen lakdkdrnyezetUkkel vald elégedettséget
vizsgdlja kUlénbdzé dimenzidk szerint. A felvétel adatai szerint a lakosok
dontéen elégedettek lakdsaikkal: 44 szdzalék volt ,nagyon elégedett”,
tovdbbi 24 szdzalék pedig ,elégedett” a lakdsa dllapotdval. Az Gsszes
megkérdezett kdzUl 14 szdzalék az elégedetlenek ardnya, ezen belll
pedig 4 szdzalék egydltaldn nem elégedett.
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25. tdbldzat. Mennyire elégedett On a lakdsa dllapotdval? Vdrosrészek szerinti
bontdasban, szazalékos ardny (Forrds: kérddives felvétel, N*=1347, N=509)

Kirdlyerdé | Kertvarosi | Belsé Itp. | KUls6 ltp. | Vegyeslt. | Osszesen
EgydI,ToIdn nem 2% 0% 8% 1% 4% 4%
elégedett
Nem elégedett 8% 1% 6% 15% 17% 10%
Elégedett 36% 43% 46% 47% 47% 44%
Nagyon 53% 46% 39% 37% 32% 42%
elegedett
Osszesen 100% 100% 100% 100% 100% 100%

A lakds kUlbnbozd jellemzbivel vald elégedettség mdr nagyobb
kUldnbségeket mutat. Az elégedettségi skdla atlagos értéke azt mutatja
meg, hogy az 6t6s skdldn a lakds egy-egy tulajdonsdga mennyire
jellemzd. Ha az érték 3 felett volt, akkor az adott csoport szerint az adott
tulajdonsag jellemzd a lakasra, 3 alatti érték pedig azt jelenti, hogy inkabb
nem jellemzd a lakdsra. A vdlaszoldk dtlagosan a jo beosztdst és a lakds
dllapotdat értékelik leginkdbb, de szinte minden mds jellemzd inkdbb
elfogadhaténak tartjdk lakdasukat. A megkérdezettek 30 szdzaléka szerint
veszit lakdsuk az értékébdl, és 30 szdzalékuk szerint inkdbb kicsi a konyha.

4,50
4,00
3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50
0,00
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23. dbra. Lakdssal kapcsolatos problémdk: mennyire jellemzé a kérdezett
lakdsdra az adott probléma (egytél 6tig terjedd skélan)? (Forrds: kérddives
felvétel, N*=1347; N=509)

Kevés vdlaszadd taldlta a lakdasdt tulsdgosan nagynak, dm a tdbbséeg
nem tartotta Ul kicsinek sem: a tébbség nagyjabdl elegedett volt jelenlegi
lakdsa méretével. A tllsdgosan sétét lakds vagy a gyenge hangszigetelés
példaul elsésorban a lakdtelepi lakdsok esetében merUlt fel, bar itt is csak
korlatozott mértékben — a lakdk tobbsége itt is tdbbé-kevesbé elégedett
volt a lakds dllapotdaval. Erdekes modon elsésorban a lakdtelepi lakdsok
lakdi voltak azok is, akik a legelégedettebbek a lakasok beosztasdval, mig
ez a kérdés kritikusablb nem csak a vegyes vdrosrészekben, hanem a
kertvdarosban és bizonyos mértékig a magasabb presztizsU Kirdlyerddn is. A
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legnagyobb hiba a vdlaszaddk szerint a konyhdk kis mérete: ezzel
kapcsolatban sziletett a legtdbb negativ visszajelzés. Ovezeti bontdsban
ez a probléma elsésorban a lakotelepeken jelenik meg, ahol regota ismert
probléma a lakdasbeosztds modositdsdnak nehézsége, és ezen belll is a
vizesblokkok szUkds merete.

A lakdsok értékdlldésagaval kapcsolatban azonban a legtdbb
vdlaszadd a negativ vdlasziehetdséggel tudott azonosulni: a kertvdrosi
lakobvezetet €s a vegyes varosrészek lakoit leszamitva valamennyi dvezet
lakossaga Ugy Vvéli, lakdsa jelenleg stagndl vagy veszit piaci értekébdl. A
vegyes varosrészek esetében ez természetesen magyardzhatd azzal, hogy
az itteni lakdsok eleve a févaros legolcsdbbjai kd6zé tartoznak, és a
medgfizethetd lakdsok irdnti kereslet segit szinten tartani a helyi lakasdrakat.
Vélhetbleg a kertvdrosi valaszadodk is a helyi lakdspiaccal kapcsolatos
ismereteikre alapozva bizonyultak nyugodtabbnak lakdsuk értékalldsagat
illetéen, bdr ezek egy része csupdn anekdotikus ismereteken alapul. Nem
vildgos azonban, hogy mi dll a kirdlyerdei lakds- és hdztulajdonosok
pesszimizmusa mogott. A kerllet egészében a lakdk kevesebb, mint
harmada nem gondolja, hogy a lakdsa veszit értekébdl, mig kdzel 30%
kifejezetten pesszimista a lakdsa piaci  értékének alakuldsdval
kapcsolatban.

A kerUlet kUIbnb6z& vdrosrészeinek lakdssal vald  elégedettségi
mintdzatdt mutatja a 24. dbra, ahol az egyes vdrosrészek atlagait vetettUk
6ssze a kerUleti atlaggal. Az dbra azt mutatja, hogy az adott csoportban a
megkérdezettek hdny szdzaléka Iatta problémdnak a lakds adott
jellemzgjét.

24. abra. Mennyire jellemzék a lakdassal kapcsolatos problémdk az egyes
o6vezetekben? Szdzalékos megoszids; kék oszlop = dvezet, vorés oszlop = a teljes
kerilet atlaga (Forrdas: kérddives felvétel))
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ovezet: Kirdlyerddé (N*= 264, N=102)
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2. évezet: Kertvéros (N*=140; N=98)
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4. 6vezet:Kilsé lakételepek (N*=397, N=101)
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5. 6vezet: vegyes lakéteriletek (N*=96, N=108)

A legtdbb lakdssal kapcsolatos szempont megosztdé volt, nem
rajzolodik ki beldlik igazdn markdns elégedettségi mintdzat. Annyi
azonban nagy vonalakban megdllapithatd, hogy a lakddvezetek kdzUl
Osszesseégében a kertvdrosiak bizonyultak a leginkdbb elégedettnek
jelenlegi lakdshelyzetUkkel és lakdsuk mindségével.

Arra a kérdésre, hogy mennyire tartjdk lakdsukat alkalmasnak a
modern butorok és technikai eszkdzdk elhelyezésére, a tdbbség szintén
tulnyomoan pozitiv értékelést adott. Elsésorban a lakotelepek és a vegyes
vdarosrészek lakdi azok, akik nagyobbik része szerint a lakdsuk ennek a
kdvetelménynek megfelel, bdr a belvdroshoz kdzelebbi lakdtelepek
esetében a vdlasz csak az esetek 45 szdzalékdban volt pozitiv. A
kirdlyerdeieknek viszont kevesebb, mint 40 szdzaleka gondolja ugy, hogy a
lakdasa megfelelé modern buUtorok és technikai eszkdzdk elhelyezésére.

4.2 Kornyékkel valo elégedettség

A csepeliek 0Osszességében nagyon elégedettek vagy inkdbb
elegedettek a kornyékUkkel; félezer vdlaszadd tllnyomd tdbbsége, 93
szdzaléka jeldlt meg pozitiv valaszt, mikdzben alig 7 szdzalék jelezte, hogy
kevéssé vagy egydltaldn nem szeret jelenlegi lakdhelyén élni.

26. tdbldzat. Osszességében mennyire szeret ezen a kdérnyéken éIni? (Forrds:
kérdéives felvétel, N*=1303, N=491)

Vélaszlehetdségek Vdlaszadék megoszldsa
(%)
1 - nagyon 42,7
2 - inkdbb igen 50,5
3 - inkdbb nem 50
4 - egydltaldn nem 1,7
Osszesen 100,0

Hasonld mintdzat jelenik meg a lakdkdrnyezettel vald dltaldnos

elegedettséggel kapcsolatban is.
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27. tdbldzat. Osszességében mennyire elégedett a kérnyékkel? Kérem, jelezze
ezt egy 1-t6l 4-ig tarté skdlan (1 - egydltaldn nem elégedett, 4 - nagyon

elégedett) (Forrds: kérddives felvétel, N*=1303, N=491)

) . . Belsé s -

Szézalékos megoszids Kiralyerdd Kertvdros l?;o KUlsé Itp. | Vegyes Ossz.
1 - Egydltaldn nem 0.0 3.3 1.3 2,2 2.8 1.6
2 — kevéssé 0.8 9.1 8.2 3.8 8.3 54

3 - alapvetden 17,6 413 60,5 51,8 51,4 46,6

elegedett

4 - Nagyon elégedett 81,5 41,3 28,6 35,0 34,7 43,0

Nem ‘r,udjo, nem 0.0 00 13 0.8 0.0 0.7
valaszol
100,0 100,0 100,0% 100,0% 100,0 100,0

A csepeliek nem jarnak messzire a bevdasarlds kedvéért, a valaszadok
37 szazaleka elsésorban a kérnyéken lévd Uzletekben, illetve a kerUlet
kdzpontban (29%) vasarol. A helyben is elérhetd bolthdlézatok (Spar, CBA,
Lidl, Aldi) mellett pedig a piac is viszonylag népszerd. Tovdbbi 25 szdzalék
a Csepelen és kornyékén taldlhatdé hipermarketekben intézi a
legfontosabb vdasdarldsokat, és csupdn a vdlaszaddk elenyészd része
jelezte, hogy leggyakrabban Budapest egyéb terUletein vasdrol. Ha a
vdlaszadd tébb vdlaszt is megjeldlhetett, Ugy jellemzéen szintén a
kérnyékbeli és a Csepel kdzpontjdban 1évé élelmiszerboltokat, illetve a
kerUletben 1évé és az onnan kdnnyen elérhetd hipermarketeket jeldlte
meg. Ebben az esetben mdr a vdlaszaddk kdzel negyede jelezte, hogy a
21. kerUlet mellett Budapest mds terlletein és a kdrnyezd
agglomerdacidban is intézi bevasdarldsait.
28. tdbldzat. Uzletek és helyi szolgdltatdsok (Forrds: kérddives felvétel, N*=1322,
N=498)

R w Nagyon vagy Kicsit vagy
Mennyire hidnyzik a kérnyékrdl... mérsékelten semennyire
Moz, szérakozdsi lehetdség 48,7 51.3

MUszaki szakUzlet 40,9 58,1

Javité mihely (cipész, lakatos, szereld) 29,5 70,5
Elelmiszerbolt 24,8 75,2

Mind&ségi ruhalzlet 30,2 69.8

Etterem 30,3 69,7

Kényvesbolt 22,8 77,2

Hdaztartdsi cikkeket drusitd bolt 20,4 79.6
Virdg- és ajandékbolt 19,0 81,0

Csepel Uzletekkel és vendégldatdhelyekkel vald elldtottsdga a felvétel
tanusdga szerint  nagyrészt megfelel a lakossdg igényeinek. A
megkérdezettek negyede a mozi €s a szorakozdsi lehetdsegek illetve a
javité mdihelyek hianydt jelezte, ugyanakkor 51 szdzalék nyilatkozta, hogy
a mozi és mds szérakozdsi formdk alig vagy semennyire nem hidnyoznak
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neki a koérnyékrdl, a javitd mUhelyekrdl pedig a vdlaszaddk 71 szdzaléka
mondta ugyanezt. Viszonylagos hidny van még muszaki boltokbdl illetve
kUldnféle szerelé-javitd  mUlhelyekbdl, illetve az élelmiszerboltokat és
mindségi ruhaUzleteket is a lakossag harmada hidnyolja.

Az eredményeken azonban finomit, hogy hdnyan jeldltek egy-egy
szolgdltatdst nagyon vagy csak kbdzepesen hidnyosnak: a mozival,
szorakozdssal és a javitd mlhelyekkel kapcsolatban a vdlaszaddk
negyede nyilatkozott Ugy, hogy azok nagyon hidnyoznak; az
élelmiszerbolt nagyjabdl a valaszaddk negyede szerint komoly hidnyossdg,
mikdzben a koényvesboltokat is nagyjabdl egydtdéd hidnyolja jelentds
mértékben. A legtdbb Uzlettel és helyi szolgdltatdssal kapcsolatban
Osszesseégében lényegesen nagyobb azoknak a szdma, akik alig vagy
semennyire nem hidnyoljgk az illetd szolgdltatdst, mint ahdnyan
problémdanak értékelik annak hidnydat.

4.3 Koltozési szandék

Csepeli vizsgdlatban megkérdezett csalddok tébbseége elégedett
lakdshelyzetével és azzal a lakdkdrnyezettel, ahol él. Ahogy ezt mdr
érintettUk, az elégedettség magas szintje a pszicholégidban (és a jelenleg
nagyon felkapott viselkedés-kdzgazdasdgtanban) ismert 6sszefiggés,
hogy az életpdlydn elért helyzetet az emberek elfogadjdk és azonosulnak
vele. (Sunk cost — mdr vissza nem térithetd koltség)

A kérddives felvételben megkérdeztik a mintdba kerGlt csaladféket,
hogy ha szabadon vdlaszthatndnak, akkor hova koltéznének. A
megkérdezettek 54 szdzaléka maradna a kerlletben, negyedUk kdltdzne
a budai kerUletekbe; az dsszes tobbi telepUlést (Budapest pesti kerUletei,
agglomerdacid és egyéb telepUlések) a megkérdezettek 22 szdzaléka
valasztotta.

m Budaikeruletek zoldovezete

M Belso pesti keruletek

m Kilso pesti kertletek

M Csepelen belil maradna

M Agglomeracio

M Egyéb telepulés

25. dbra. Ha szabadon vdlaszthatna, hova kéltézne? (%) (Forrds: kérddives
felvétel, N*=1311, N=495)
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Erdemes megnézni, hogy a kerUlet kildnbdzd tipusy terlletei kdzdtt
milyen irdnyU eltérések vannak a szabadon vdlasztott terUletek
vonatkozdsdban. Lehet I&tni, hogy a csalddi hdzas terlleten élék
ragaszkodnak leginkdbb kdrnyezetlkhdz, lakossdg két harmada itt
maradna, ezen belll is a Kirdlyerdd vdrosrészben élék a leginkdbb: 80
szazalékuk a kerUletben maradna. A vdarakozdsunknak megfeleléen a
vegyes terlletek lakossdga az, aki leginkdbb elvagyik a kerlUletbdl is. A
lakételepi lakosok fele, maradna a kerlletben, ha anyagi kétottségektdl
fUggetlenll vdlaszthatna.

29. tdblazat. Ha szabadon vdlaszthatna, hova kéltézne? (%, lakddvezet tipusa
szerint) (Forras: kérdGives felvétel N*=1311, N=495)

“Bu?loi Bels§ KUIsé Csepelli— Agglo- Egyé? )
zO6ldove- pesti pesti en belUl meracié ’relelpu- Ossz.
zet kerUletek | kerUletek | maradna Iés
Kiralyerdd 8.9% 3.9% 2.7% 79.5% 5,0% 100,0%
Kertvdrosias 20,7% 5,0% 2,1% 60,7% 6,4% 5,0% 100,0%
Belsé ltp. 13,9% 22,5% 8.4% 44,5% 2,7% 8,0% | 100.0%
KUIs6 Itp. 36.3% 5,0% 0.8% 52,3% 1,3% 4,2% | 100.0%
Vegyes It. 62,5% 4,2% 1.0% 27.1% 3.1% 2,1% | 100.0%
Osszesen 23,6% 10,6% 3.9% 54,1% 3.2% 4,6% | 100.0%

Hasonldan a haztartdsok lakds stratégidjdra lehet kdvetkeztetni arra a
kérdésre adoft vdlaszok alapjdn, hogy milyen lehetéségek kozUI
vdlasztana, ha szerencsejatékon 8 millidé forintot nyerne, és a nyereményt
csak lakdsra kolthetné. A vdlaszolok 52 szdzaléka a meglévd lakdsat
Ujitand fel, ami nagy valdszinlséggel arra enged kdvetkeztetni, hogy a
lakokornyezetével elégedett. A csalddok korUlbelll egyharmada koltdézne
mdshova, részben Csepel belil mashova. Uj (részben nagyobb) lakdst 15
sz&zalékuk épitene a nyeremény felhaszndldsdval.

A realitdsok figyelembevételével azonban a csalddoknak csak tizede
nyilatkozott Ugy, hogy szeretne Iakd&skdrGiményein vdaltoztatni. Ot
szazaléekuk 1-2 éven belUl, 3 szdzalékuk 3-5 éven belll, 2 szazalekuk pedig
hosszabb tdavon koltdzne vagy Ujitand fel lakdsdt.  Hasonld fipusy
vizsgdlatok ennél joval magasabb koltdzési sz&ndékot regisztrdinak, amit
részben a mai gazdasdgi feltételek magyardznak, részben pedig Csepel
sajadtos helyzete is. A lakdst vdltoztatni akardk 60 szdzaléka akar
lakdshelyzetén koltdzéssel vdaltoztatni. A tdbbséguk a jelenlegi lakds
eladdsa révén kivan masik lakdshoz jutni.
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5. Csepelfejlesztésének megitélése

5.1 Helyi problémak, hidnyossagok

A 30. tdabldzat mutatjia be azokat a témdkat, amelyeket a kerlleti
lakosok problémdasnak itéltek (,jelentds” vagy ,,inkdbb probléma”), illetve
ami kevésbé zavarta &ket (,inkdbb nem probléma”, ,,egydltaldn nem
probléma”). A Csepel ellatottsdgdaval és lakdkdrnyezetével kapcsolatos
problémdk koézUl a megkérdezettek messze a legfontosabbnak jeldltek
meg a kerlletben betdlthetdé munkahelyek hidnydat, azaz a vdlaszaddk
tobb mint két harmada jelezte, hogy & maga vagy csalddtagja, ismerdse
szivesen dolgozna a kerUletben, de nincsen, vagy alig van erre
lehetésége. A vdlaszaddk minddssze 14 szdzaléka nyilatkozott Ugy, hogy
szamdra ez egydltaldn nem probléma, tovdbbi 11 szdzalék pedig csak kis
meértékben jelent problémdat.

Ettdl a sulytdl joval elmarad, de még a fontos problémdk kdzé tartozik
a kozlekedés, a kerGletbdl vald kijutas nehézsége, amit 32 szdzalek tart
megoldatlan problémdanak, a parkoldhelyek szadmdat pedig 34 szdzalék
tartja elégtelennek. Ennek vizsgdlatakor azonban figyelembe kell venni,
hogy a lakossdg két harmada hagyja el a kerlletet hetente legaldbb
egyszer, és vélhetdleg elsésorban nekik jelent problemdt a kerUletbdl vald
ki- &s bejutds nehézsége.

30. tdbldzat. A keriilet legfontosabb problémdi, hidnyossdgai (Forras: kérddives
felvétel, N*=1336, N=503)

i o Inkdbb problémat Inkdbb nem jelent

Mik a kerUlet legsulyosabb problémai? jelent (%) problémdt (%)
Helyi munkahelyek hignya 65,8 25,8
A jGrobeteg-elldtds szinvonala (SZTK) 37.3 58,0
A parkoldsi lehetéségek sz0kdssége 34,3 63,7
Gondozatlan, piszkos kdzterlletek 34,2 59.7
Az igazi varoskdzpont, sétatér hidnya 33,5 63,0
A kérnyezetszennyezés (zaj, por, bidds) 32,7 59.9
Kézlekedési dugdk, nehéz kijutni a kerlletbdl 31,9 63,6
Kevés zoldfelllet 30,5 61,6
A sportoldsi lehetéségek hidnya 28,2 70.7
Ajo iskoldk hianya 27,3 60,5
Vendéglato- és szérakozdhelyek hidnya 21,9 76,6

A fontosabb problémdk kozt jelent még meg a jarobeteg-elldtds
szinvonala, a kérnyezetszennyezés (ide értve a zajt és a levegd
szennyezettségét is), a kdzterUletek dllapota, illetve az igazi vdroskdzpont,
sétatér hidnya. Az Uzletekhez és szolgdltatdsokhoz hasonléan itt is jellemzd
volt azonban, hogy a legtébb kérdésben tébben voltak elégedettek a
jelenlegi helyzettel, mint ahdnyan problémdt érzékeltek — ez aldl a kerlleti
munkahelyek szdma az egyetlen kivétel. A vdlaszok alapjan a csepeliek
tobbsége elégedetft a sportolasi lehetdségekkel és a zdldfelUletek
ardnyaval, illetve tobbé-kevésbé elégedettek a helyi iskoldk mindségével.
A legkevesebben (21,9%) a vendeglatohelyeket és szérakozdsi
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lehetdségeket hidnyoltdk, mikdzben kdzel 77 szdzalék egydltaldn nem
szeretne tdbb szérakozdhelyet 1atni, ami értelmezhetd Ugy, hogy ezek
hidnya csendesebbé, csalddiasabbd, élhetdbbbé teszi a csepeliek
lakékérnyezetét.

A keriiletben a munkahelyek hianya (szeretnék... _ 47%
A kornyezetszennyezés (a kerlilet zajos, poros, ... — 18%
Az dllando kozlekedési dugd, a kertiletbdl valé... _ 23%
Az igazi varoskozpont, sétatér hianya. — 16%
A jarobeteg ellatas szinvonala (SZTK). _ 22%
A megfelelé vendéglito- és szorakozohelyek... _ 16%
Aparkolsi lehetéségek sziikbssége. IEEGEGE—_G—__N19%
Aj6 iskoldk hidnya. NS 17%
Asportolési lehetgségek hinya, IECE—G—_—Y16%
Gondozatlanok a z6ldterliletek, piszkos... _ 14%
Kevészoldfelilet. — 16%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

26. dbra. Osszességében mennyire itéli jelentésnek az adott problémat? (Forrds:
kérddives felvétel, N*=1336, N=503)

A 26. dbra csak a ,jelentésnek” itélt problémdkat mutatja be. It is
egyértelmUen Iathatd, hogy a helyi munkahelyek hidnya jelenti a lakosség
szamdra a legégetébb problémdt, mig a sorban kdévetkezd legkomolyablb
problémdk mdr viszonylag kisebb szérdssal alakulnak. A mdsodik
legfontosabbak kdzt hasonld sulyt kap a gépkocsis kdzlekedés és a
jarébeteg-elladtas, amiket szorosan egymds mellett kdévet a parkoldsi
lehetéségek szUkdssége, a koérnyezetszennyezés, az iskoldk szinvonaldnak
kérdése és a zoldfelUletek mindsége.

A 27. dbra a lakossdg elégedettségi szintiét mutatja be lakdterllet
szerint: a vdlaszaddk egyes szdmmal jeldlték a jelentds problémdkat, és
négyessel az egydltaldn nem problémds kérdéseket. Az dbra alapjdn
l&dthatd, hogy — a sajdt lakdssal és a kdrnyékkel vald elégedettséghez
hasonléan — ezekben a kérdésekben is a csalddi hdzas dvezetek lakdi
bizonyultak &sszességében a leginkdbb elégedettnek. Valamivel
negatfivabban értékeltek kdrnyezetlket a lakodtelepiek, a legtdbb
problémdat pedig egyérteimlen a periféria vegyes terUleteinek lakoi
érzékelték.
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Akerliletben a munkahelyek
hidnya (szeretnék itt dolgozni, de...

A kornyezetszennyezés (a kertlet
zajos, poros, blidos).

Az allando kozlekedési dugo, a
keriilethdl valo kijutds nehézsége.

Az igazi varoskozpont, sétatér
hianya.

A jarébeteg ellatds szinvenala
(SZTK).

A megfelel6 vendeglato- es
szorakozéhelyek hianya.

A parkolasi lehetdségek
sziikdssége.

Ajo iskolak hianya.

A sportolasi lehetdségek hianya.

Gondozatlanok a zéldtertletek,
piszkos koztertletek.

Kevés zoldfeliilet.

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00

I Peremteriletek

W Tarsashazas,
lakotelepek

W Csalddihazas
terlletek

27. dbra. A lakossdg elégedettsége az egyes problémds kérdésekben

lakéévezet szerint. (Forrds: kérdbives felvétel, N*=1336, N=503))
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5.2 Fejlesztési programok megitélése

A kérddives felmérés sordn arrdl kérdeztUk Csepel lakdit, rendezzék
sorba, hogy 18 lehetéség kézUl melyeket tartanak a legfontosabbnak. A
21. kerUleti féépitészi iroddval térténd egyeztetés utdn a kérdezettek az
aldbbi fejlesztési lehetéseégek kozOl  vdlaszthattdk ki a  szGmukra
legfontosabbakat:

= A paneléplletek feldjitdsdnak tdmogatdsa;

= A Szent Imre tér és kérnyezete dtalakitdsa, Uj vdroskézpont
létrehozdsa  Uzletekkel, éttermekkel, kdvézdkkal,  sétdnyok
kialakitasa;

= A Kossuth Lajos utca dtalakitdsa, az dtmend forgalom kizdrdsa;

= (j hid épitése a Szigetcstcson;

= A Gubacsi hid kiszélesitése;

= A GerincUt megépitése (kbzvetlenUl a gydr mellett);

= A lakdtelepek parkoldsi gondjainak enyhitése;

= A sportpdlya terUletén Uj sportoldsi lehetéségek biztositdsa (térités
ellenében, pénzért lehet igénybe venni);

* A Kis-Duna partjan wellness kézpont Iétrehozdsa;

= U] kerékpdrutak épitése;

= A gydrterllet megnyitdsa, és a Nagy-Dundig vald eljutds
biztositdsa;

»  Onkormdnyzati bérlakdsok épitése;

» A gazdasdgi aktivitds felélénkitése a Csepel MUvek terlletén;

»  Nemzetkézi jelentéségy sportlétesitmények fejlesztése Eszak-Csepel
keleti részén;

= A Duna mentisport és szabadidds lehetdségek bdvitése;

= Parkok, k&zterUletek, jatszdterek mindségi fejlesztése;

= Csepel-Belvdros  kbzponti  szerepkérének  erdsitését  célzd
fejlesztések megvaldsitdsa;

= Aziskoldk fejlesztése.

A nagyszdmu vdlasztdsi lehetdéség miatt a 31. tdbldzat csupdn a
legnépszerlbb fejlesztési lehetdségeket tekinti at. A fontossdgi sorrendben
egyértelmU elsé helyezett lett a panelépUletek felUjitdsdnak tdmogatdsa:
41% tette elsd helyre, és a vdlaszaddk 53 szdzaléka emlitette a kerUlet 6t
legfontosabb fejlesztési feladata kdzt.

A vdlaszok alapjdn egyértelmU lakossdgi igény van a helyi kézlekedés
fejlesztésére. A megadott lehetéségek kdzOI mdsodik helyre kerGlt a
Gubacsi hid kiszélesitése, amelyet a lakossdg 10,5 szdzaléka tett elsd
helyre, és kdzel felUk sorol az 6t legfontosabb fejlesztés kdzé. Enhez képest
viszonylag kevés ember jeldlte meg az Uj hid épitését a szigetcsucson, bar
az 6sszes helyezést figyelembe véve igy is a vdlaszolok 6tdde jeldlte meg
az ot legfontosabb fejlesztési  irdny egyikeként. A GerincuUt
tovdbbfejlesztését a valaszaddk negyede tartja fontosnak, és bdr az Uj
kerékpdrutak épitése kevés vdalaszoldndl kerUlt az elsé helyre, durvdn
egyharmad emlitette a legfontosabb &t fejlesztés kdzott. Viszonylag kis
jelentéséget tulajdonitott viszont a lakossdg a lakodtelepi parkoldsi gondok
enyhitésének.
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Bar a Belvdros vdaroskdzponti szerepkdérének erdsitése nem vdaltott ki
kUlbndsebb érdeklédést, a csepeliek jelentds része tdmogatja a Szent Imre
téri vdaroskdzpont és kornyezete fejlesztését, szépitését, Uj sétdnyok
kialakitasat. A Duna-menti sport- és szabadidds tevékenységek kdrének
bdévitése nem kerUlt be a legfontosabbnak itélt fejlesztések kd6zé — mint
fent Iathattuk, a helyiek dsszessegében elégedettek a jelenleg is meglévd
helyi sportoldsi lehetdségekkel —viszonylag sokan tartjdk fontosan az Uj
sportpdlydk és szabadidds tevékenységekre alkalmas terlletek fejlesztését
a Soroksdri-Duna mentén. A gydrterUlet megnyitdsdra, a Nagy-Dundig
vald kijutds iradnt azonban alacsony az érdeklédés.

31. tdblazat. A legfontosabb fejlesztési iranyok - a vélaszadék 5 fejlesztési
lehetéséget vdlaszthattak és rendeztek fontossdgi sorrendbe. (Forrds: kérddives
felvétel, N*=1322, N=498)

Legfontosabb fejlesztési irdnyok a Legfonto- 655,ZGIS
vdlaszok szdzalékos megoszldsa szerint (a sabb 2.hely | 3.hely | 4.hely | 5 hely | emlites
legfontosabbként jeldltek sorrendjében) (%)

A panelépiletek felujitdsanak 410 47 09 04 45 53,0
tamogatdsa ' ' ' ' '
A Gubagcsi hid kiszélesitése 10,5 13,0 14,2 43 32 45,2
A Szent Imre tér és kérnyezete dtalakitdsa,
Uj véroskdzpont létrehozdsa Uzletekkel, 8,1 10,8 5.8 1.0 3,9 29.7
éttermekkel, kavézokkal, sétdnyok
Gazdasdagi aktivitds felélénkitése a Csepel 54 6.2 76 146 106 44,3
MUvek teriletén ' ' ' ' '
Iskoldk fejlesztése 54 4,2 2,9 7.6 22,1 42,1
A gydr melletti GerincUt megépitése 4.4 8,5 55 4,9 1.8 25,1
Parkok, kdzterUletek, jatszdterek mindségi 35 08 46 87 13.6 33,3
fejlesztése ' ' ' ' '
Onkormanyzati bérlakdsok épitése 2.8 4,1 6.7 8.2 4,7 26,6
Uj kerékpdrutak épitése 1.9 8.3 10,0 8,7 4,2 332

Komoly lakossagi tdmogatdsra sz&amithat még a parkok, kdzterlletek
és jatszoterek, valamint az iskoldk fejlesztése. Sokan emlitették még — bdr a
fontossagi sorrendben jellemzéen csak tdébbedik helyen — a gazdasdgi
aktivitds elénkitésenek fontossagdt a Csepel MUvek terlletén, ami részben
a kerGleten bellli munkahelyek sz0kdsségehez is  kdthetd., Az
onkormdnyzati bérlakdsok épitését szintén a vdlaszaddk tdbb mint &téde
emlitette a fontos fejlesztési irdnyok kodzt.

A legkisebb érdeklédést az Eszak-Csepeli nemzetkdzi jelentéségl
sportlétesitmények fejlesztése kapta, amit a vdlaszaddk 12,4 szdzaleka
jeldlt meg (k6ztUk kevesebb, mint 1 szdzalék tette elsd helyre); ezt kdvette
a gydrterilet megnyitdsa és a Nagy-Dundig vald kijutas biztositasa (13,1
szdzalék emlitette meg, minddssze 1 szdzalék szerint lenne ez a
legfontosabb fejlesztés).

A lakdsok mindseget kdzvetlenll érintd  fejleszteseket illetéen a
legnépszerlbbek a lakdépllet szigetelése és a tetdtér-beépités voltak. A
helyiek 87 szdzaléka tdmogatja a panelfelljitdsok esetén a legkorszeribb
szigetelés haszndlatdt, és kdzel két harmad tarfja fontosnak a magastetds
tarsashdzakban a tetdtér beépitését, hasznositasat. A lakdtelepeken a
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lakdépuletek kdzvetlen kdzelében taldlhatd zoldterUleteket a lakossag
tébb mint fele a helyi lakdkra biznd, bdr 28 szazalék ellenzi ezt, nem bizik
meg a helyi lakossdg megfeleld  szintG  gondossagdban,
felelésségvdallalasaban. A valaszolok majdnem fele tdmogatnd a rosszabb
dllapotu lakodtelepi épuletek lebontdsat, dm ez a kérdés is megoszto, 28
szazalék ugyanis ellenzi ezt a javaslatot. A felmérésben felvetett
lehetéségek kdzUl a lakodtelepi lakdsok dsszenyitdsa volt a legkevésbé
népszery: ezt a valaszadok 29 szdzaléka tartand tdmogatanddnak, a fele
viszont kifejezetten ellenzi.

32. tdbldzat. A legfontosabb fejlesztések a lakéterilet tipusa szerint (%)(Forrds:

kérdéives felvétel, N*=1322, N=498)

Csaladi Laké- Vegyes/ Osszes
hdzas telepek periféria emlités
A panelépiletek felUjitasdnak tdmogatdsa 2,0% 61,0% 19.1% 41.3%
A Szent Imre tér és kérnyezete dtalakitdsa,
Uj varoskdzpont létrehozdsa Uzletekkel, 13,9% 3,8% 7.9% 7.8%
éttermekkel, kdvézdkkal, sétdnyokkal
A Kossuth Lajos utca o’ro.lolkliroso, az atmend 4.4% 4.4% 3.7% 4.6%
forgalom kizarasa
Uj hid épitése a Szigetcsucson 6,9% 2,5% 3,6% 4,2%
A Gubacsi hid kiszélesitése 16,6% 8,1% 1,6% 10,3%
A Gerincut megépitése (kdzvetlendl a gydr 53% 3.9% 0.8% 4,2%
mellett)
A lakotelepek pcrlk?losi gondjainak 0.0% 1.8% 25% 1.5%
enyhitése
A”sp,or’rpoIYO ’re’rL"JIe’ren’ ij ’spor’roIsti 2 8% 0,4% 0.3% 1%
lehetdsegek biztositasa (térités ellenében)
A Kis-Duna p(IJrTjon wlellness kézpont 6.4% 0.7% 0.6% 2 4%
|étrehozdsa
Uj kerékpdrutak épitése 5.8% 0.7% 0.0% 22%
A gyor’re,r.UIe’r nrleg.nyijroso., es’olNogy— 27% 0.0% 0.0% 0.9%
Dundig vald eljutds biztositdsa
Onkormanyzati bérlakdsok épitése 5.0% 1.0% 0.5% 22%
Gazdasdgi aktivitds felélénkitése a Csepel 8% 43% 1.2% 5,3%
MUvek terUletén
Nemz'etké%i jel(’entosegu sporﬂeTeTsﬁ’mejnyek 0.0% 0.7% 0.8% 0.6%
fejlesztese Eszak-Csepel keleti részen
A Duna merjﬁlsport ef slzclnbodidos 1% 0.3% 0.3% 0.7%
lehetdsegek bdvitése
Parkok, k('jz’rerUle’rf—:‘k, jo”rszo’rerek min&ségi 7 8% 27% 0.8% 41%
fejlesztése
CHS(?plel’—BeIt/or,os I.<é')zpcl>n‘ri szerepkér}e’n?k 0.7% 0.7% 5.8% 0.7%
ergGsitéset célzo fejlesztések megvaldsitasa
Iskoldk fejlesztése 10.2% 2.9% 50,2% 5.8%

A 32. tdbldzat azt mutatjia meg, hogy az egyes szoba j6hetd

fejlesztéseket  mely

lakoterUlet-tipusok

lakoi

jeldlték

meg,

mint
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legfontosabb fejlesztési iranyt. Ezek az értékek finomitjdk a 31. tabldzatban
felvazolt képet, hiszen a részletes valaszokbdl kirajzolddnak a kildénbdzd
Ovezetekben élbk eltérd érdekeltségei.

A lakoéterUletek kdzti eltérések nagy része tdbbé-kevésbé értelemszerd.
A paneléplletek felujitasat a lakossdg egészének 41 szdzaléka jeldlte
meg, mint legfontosabb fejlesztési opcidt; a lakotelepek lakdi kdzdtt ez az
ardny mar 61 szazalék. Nem meglepd, hogy a csalddi hdzak lakdi nem
kUldndsebben tartottdk fontosnak ezt a kérdést, anndl kevésbé
egyértelm( viszont az, hogy a vegyes beépitésy periféria lakossdga miért
taldlta kdzel 20 szdzalékban ezt a legfontosabb fejlesztési irdnynak.

Hasonldan markdns eltérés mutatkozik abban, hogy az egyes dvezetek
lakdi mennyire itélik fontosnak az iskoldk fejlesztését. A periféridn élék tébb
mint fele az iskoldk fejlesztését jeldlte meg, mint a legszUkségesebb
beavatkozdst, ezzel az egy adott csoporton belll kivdnatosnak taldlt
fejlesztések kdzt ez a paneles felUjitdsokat kdvetéen a mdsodik (bdr az
adott dvezet lakossdgdnak kisebb sulya miatt az dsszesitett eredményben
ez kevésbé Iatvanyosan jelenik meg).

Mig a telies népesség koérében a Gubacsi-hid kiszélesitése volt a
mdasodik legfontosabbnak itélt dtlet, a csalddi hdzas dvezetek lakdi kétszer
akkora ardnyban jeldlték legfontosabb fejlesztésnek, mint a lakotelepiek
(16,6% illetve 8,1%), mikdzben a peremterlleteken élék szinte alig
érdeklédtek a lehetdség irdnt.

A tdbldzatbdl kiolvashatd, hogy mig a lakdtelepi és periférian élé
lakosok szemében volt egy-egy kiugrd jelentéségl Ugy, amelyet a
vdlaszaddk dontd része egyértelmlen legfontosabbnak itélt, a csaladi
hdzas Ovezetek lakdi vegyesebb vdlaszokat adtak. A lakdtelepiek két
harmada a paneles felUjitdsokat és a lakdtelepi parkoldsi lehetdségek
bdvitését tdmogatnd, a Csepel periférikus terUletein élék pedig dontden
az iskoldk fejlesztését és szintén a lakdtelepi felljitdsokat tdmogatndk. A
csalddi hdzak lakdi csupdn a fent mar emlitett 16,6 szdzalékban tették elsd
helyre a Gubacsi hid kiszé€lesitését, mikdzben hasonld tdmogatottsdgot
kapott a Szent-Imre tér koérnyékének fejlesztése (13,9%), ezt kdvette az
iskoldk fejlesztésének igénye (10,2%). Kdzel azonos szinten jeldlték
legfontosabbnak a gazdasdgi aktivitds erdsitését a Csepel MUvek
terUletén (8,2%), valamint a parkok és kdzterUletek fejlesztését (7,8%). Mivel
itt nem voltak igazdn kiugroan hangsulyos igények, magasabb szadmban
kerUltek a legfontosabbnak itélt fejlesztések kdzé olyan opcidk is, amelyek
a tébbi terllet lakdit hidegen hagytdk (pl. wellness-kdzpont épitése a Kis-
Duna partjdn, Uj kerékpdrutak épitése, dnkormdnyzati bérlakdsok épitése).
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6. Alaképark hatdsa a migrdaciéra (Szigetszentmiklési laképark)

6.1 A Lakihegyi laképark Szigetszentmikléson

A Csepel lakoterUleteit dsszehasonlitd tanuimdny kiegészitéseképpen
100 kérddiv kerUlt felvételre a Csepellel szomszédos szigetszentmiklosi
Lakinegyi Laképarkban. Az adatgyUjtés célja az volt, hogy feltérképezzik
a lakdparkban élék viszonydt a XXI. kerUlethez, és kUlondsképpen a
laképark hatdsdt a csepeli lakossdg migrdcidjdra. Ennek részeként
Csepelen és Szigetszentmikloson is kérdeztink mobilitdssal, mobilitdsi
szandékokkal kapcsolatban, valamint feltérképeztlk, hogy mennyire
jellemzé a kikoltézés a XXI. kerUletbdl a lakdéparkba, illetve mennyire
jellemzé a lakdparki lakossdg kérében a csepeli intézményrendszer és
infrastruktura haszndlata.

Szigetszentmiklés a Pest megyei Szigetszentmikldsi jaras székhelye,
lakénépessege 2013-ban 35 090 f6 volt. Szigetszentmiklds lakossagszdma a
Févaros egészével, Csepellel és az agglomerdacié Budapesttdl tavolabbi
telepUléseivel ellentétben az elmult két évtizedben folyamatosan és
nagymértékben emelkedett. A Szigetszentmikldsi jards lakossdga az utolsd
ket néepszamildlds kdzt 25 ezer f6nyi betelepuldvel nétt, ebbdl tébb mint
Otezren Szigetszentmiklosra koltdztek be.

33. tablazat. A lakénépesség alakuldsa Szigetszentmikléson.

Ev 1980 1990 2001 2011

Lakénépesség 17 698 19 372 23 359 34708

Forrds: KSH Népszamldlds 2011, Terileti adatok, Pest megye

A lakdnépesség szdmdanak tfizévenkénti alakuldsa joI mutatjia a
szuburbanizacids folyamatok hatdsdt az agglomerdcids telepUlésekre,
aminek természetesen a mdsik oldala a févdarosban Iathatdé — Csepel
esetében is. A nagyardnyU kikoltdzések természetesen csak az
ingatlandllomdany gyors bdévilésével pdrhuzamosan térténhettek meg.
Ennek a folyamatnak az eredménye a Szigetszentmikléson 2000 utdn
épuld  funkcidhidnyos lakdparkos lakddvezet, azaz a Iényegében
alvévaroskent funkciondld Lakinegyi lakdpark Iétrejotte.

Mivel jellemzéen a fiatalabb, iskoldzottabb korosztdly hagyja el a
févarost, a telepulés demogrdfiai dsszetétele nemcsak Budapesthez, de
az agglomerdaciohoz viszonyitva is kedvezd. A 2011-es népszamldlds
adatai alapjdn a 60 évesnél idésebbek aranya 10 szdzalék alatt marad, és
Pest megyén belll ardnyaiban a legtébb csaldd a Géddlsi és az Erdi
mellett a Szigetszentmikldsi  jardsban  él.  Jellemzd adat, hogy
Szigetszentmiklos 28 135 f8s 15 év feletti lakossagdnak kozel fele, 13 647 6
elt hazassagban a 2011-es nepszamldalasi adatok szerint.

A lakihegyi laképark Szigetszentmikléson belll a Vdroskdrnyék
varosrészhez tartozik, de az ott élék kUI6Gn vdarosrészként is azonositjak. A
terUlet ugyan koézigazgatdsilag Szigetszentmikldshoz tartozik, de Csepellel
gyakorlatilag &sszendtt, jellemzéen a szigetszentmikldsiak sem tekintik a
vdroshoz tartozénak. A Vdaroskdrnyék negyed északi részét a fébb
kbzlekedési Utvonalak is elvdlasztiak a telepUlés tobbi részérdl.

A Szigetszentmiklosi  jards lakdasdllomdanydnak  kiemelkedden nagy
része, 30 szdzaléka épult 2001 utdn, ugyanez az ardny Szigetszentmikldson,
a Lakihegy vdarosrészben pedig még magasabb. Az Inftegrdilt
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Varosfejlesztési Stratégia (IVS) szerint a lakdsdllomdany drasztikus mértékben
nétt az elmult néhdny év alatt, elsésorban a lakdparki épitkezéseknek
kbészdnhetbéen. A Lakihegyi lakdpark azonban nem tekinthetd valddi,
klasszikus laképarknak, inkdbb korszer( lakételepnek, mivel szdmos
lakoéparki funkcid hidnyzik a terUletrdl, a lakossdgi szolgdltatdsok pedig
szinte teljes egészében hidnyoznak. Ez a megdllapitds ugyancsak a
laképark és a kdrnyezd telepUlések szoros kapcsolatdt vetiti elére: az
alapvetd szolgdltatdsok (egészségugy, Ugyintézés, iskola, vagy akdr a
munkahely) eléréséhez a laképark lakdinak Szigetszentmiklds kdzpontjdba,
Csepelre, vagy a Févaros mas kerUletébe kell utaznia.

Ennek kdvetkeztében az dnkormdnyzat tervezett fejlesztései a laképark
terlletén a mds vdrosrészekben szUkséges infrastruktUrafejlesztésektdl
eltéré karakterlek. Mig a lakoételepes Ovezetekben panelprogram,
lakotelep-rehabilitacid, a kertvdarosias részeken csatornahdlézat-fejlesztés
varhatd, és mindenUtt teret kapnak az energiahatékonysdgot javitd
beruhdzdsok, addig a lakdparkos terlleten nem a lakdingatian-
dllomdnnyal kapcsolatos fejlesztéseket, hanem bdlcsdéde-épitést, és az
uthdlézat fejlesztést tervezik, valamint a tdbbek kozt turisztikai céld
kerékpdrut-fejlesztést.”

6.2 A Lakihegyi laképark tarsadalmi 6sszetétele és kapcsolata
Csepellel

A lakihegyi adatfelvétel célja az volt, hogy feltérképezzik, kik, és
milyen célbdl hagyjdk el Csepelt. Azzal a kiinduld hipotézissel éltink, hogy
a laképarki lakossag jelentds része — akar kdzel fele — Csepelrdl kdltozott ki,
mert megndvekedett jdvedelme és igényszintie mellett it taldlt az
elvardsainak megfeleld szinvonall lakdsmegolddst. Emellett a kérddives
felvétel adatainak elemzése eldtt azt is valdszinUsitettUk, hogy a lakdpark
lakdi viszonylag intenziven haszndljdk a XXI. kerUleti szolgdltatdsokat és
infrastrukturdt. Kézponti kutatdsi kérdés volt az is, hogy mi motivdlja a
koltozéseket, és elégedettek-e a Csepelrdl a lakoparkba kikdltdzEk Uj
lakdhelyUkkel, amire szintén a kérddives felvétel adatainak elemzésével
kaptunk vdalaszt.

Mivel a Csepellel szomszédos lakdpark lakdi 2000 utdn kéltdztek (hiszen
ekkoriban kezddddtt meg a lakdpark épitése), az dsszehasonlithatdség
érdekében elsésorban a XXI. kerUletbe és a laképarkba 2000 utdn
bekoltdzSk f&bb tarsadalmi, €s lakds- és elegedettségi mutatdit vizsgdltuk.
Ezeket a 34. tdbldzat mutatja be.

7 Szigetszentmiklds honlapja, Kiemelt projektek:
http://szigetszentmiklos.hu/index.php2mid=301
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34. tdbldzat. A csepeli teriletekre és a szigetszentmiklidsi Lakihegyi laképarkba
2000 utdan bekéltézék fobb tarsadalmi és lakdsmutatoi.

Lakihegyi Lakihegyi Csepeli Csepeli
laképark, laképark, csaladi laké-
Csepelrdl mashonna | hdzba telepre
koltozott n koltozott koltozott koltozott
Fels6fokU végzettséglek ardnya 26% 45% 32% 20%
8 dltaldnost végzett 11% 0% 12% 7%
Nyugdijas hdztartdsfék ardnya (%) 24% 36% 9% 18%
Gyerekes csalddok ardnya 17% 18% 30% 29%
Egy szUl6s csaldd 6% 0% 4% 25%
A’rlogéle’rkor 46,6 52,1 44,2 47,6
Taglétszédm 2,4 2.2 2,9 2.1
egyedUldliék ardnya 28% 27% 18% 27%
Hdztartdsjdvedelem (ezer Ft/hd) 231 227 2438 190
Képes-e varatlan kiaddst fedezni?
(igen-%) 26% 38% 44% 14%
Nehézséget okoz-e megélhetés?
(igen-%) 40% 36% 40% 57%
MunkanélkUliek ardnya 1% 0% 8% 13%
Rendelkezik-e mds
ingatlantulajdonnal? 8% 9% 4% 15%
Tdmogatta-e gyermekéte 10% 18% 19% 7%
Kapott-e tdmogatdst
gyermekétdle 4% 0% 5% 5%
Volt-e hdtraléka az elmult 12
hénapban?g 6% 0% 7% 16%
Lakds értéke (millid Fi) 11,5 9.9 18,4 9.7
Lakds alapterllete 51 52 84 52

Ahhoz, hogy megvizsgdljuk, hogy a kerUlet milyen szerepet t6lt be a
kornyezd telepUlések kdzt, érdemes megvizsgdini a szigetszentmikldsi, és
azon belll is a Lakihegyi laképarki viszonyokat. Szigetszentmiklds o
Csepelhez legkdzelebbi telepUlés, ennek megfeleléen bizonyos mértékig
jellemzé a Csepel és Lakihegy kozti népessegmozgds. Ez azonban joval
elmarad az eredeti hipotézistdl: a vdlaszaddk 62 szdzaléka koltdzoH
Budapestrdl, de minddssze 16 szdzalékuk jott Csepelrdl.

A visszadramlds ugyanakkor még kevésbé jellemzd: azon vdlaszaddk
kérében, ahol volt a csaladdbdl kikoltdzés, midta a lakdparkban élnek,
minddssze hdrman mondtdk azt, hogy az elkdltdzé csalddtagjaik Csepelre
mentek lakni.

Ha Szigetszentmiklds és Csepel viszonydrdl beszéllink, a kdzlekedés
természetesen kiemelt jelentdséget kap.

Az MO autépdlydva fejlesztése és a szigeti gerincUt biztositja a kistérség
délebbi telepUléseinek gyorsan ndvekvd lakossdga szdmdara a  XXI.
kerUletet elkerUl6 Utvonalat. Szigetszentmiklds szdmdra ugyanakkor a
csepeli kapcsolatok erdsitésének szandéka mellett jelentds szempont és
fejlesztési terv a vdrosbdl kivezetd csepeli Ut forgalomterhelésének
csokkentése is.
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35. tdbldzat. Milyen gyakran utazik Csepelre? (szdzalékos megoszids; Forrds:
kérddives felvétel, N=94)

Milyen gyakran szokott Csepelre utazni? Vdlaszok (%)
1 — szinte minden nap 4
2 — hetente tébbszér 7
3 — hetente egyszer 9
4 — havonta tébbszor 5
5 —havonta egyszer 9
6 —ritkbban 15
7 — nem szokoftt 51
Osszesen 100

A vdros célia a témegkdziekedés (elsésorban a kétdtt pdlyds HEV-
vonal) tovabbfejlesztése, Uj megdlidhelyek |étesitése, és erds tdmogatdst
élvez valamennyi olyan kdzlekedésfejlesztési elképzelés, amely erdsiti a
kotottpdlyds dsszekdttetést a févarosi vonalhdldzatdval. Ezek kdzé tartozik
a csepeli és rdckevei HEV-vonalak &sszekdtése, P+R parkoldk épitése a
vdrosban és Csepelen is, illetve akdr egy jovébeni M5 metrévonal
kialakitasa is.

Szigetszentmiklost a  tomegkdzlekedési hdldzata is  erbteljesen
Budapesthez, s azon belll elsésorban a XXI. kerUlethez kapcsolja:
szigetszentmiklésick o BKK  dltal  Uzemeltetett HEV- és  buszjdrattal
kdzlekedhetnek a févdarosba. A kérdezetteknek csak téredéke utazik
Csepelre hetente tébb alkalommal, a legnagyobb részUk havonta
legfdliebb egyszer fordul meg a kerGletben. Figyelemremélté azonban,
hogy a lakdpark lakdinak kdzel fele egyditaldn nem jar a XXI. kerUletbe.

A lakdparkot is magdban foglald Varoskdrnyék vdrosrészben magas a
vdroson belUli gazdasdgi teljesitmény: az ipari dvezetek mellett itt
taldlhaték Szigetszentmiklds nagy druhdzai, tébbek kdzt az Auchan,
amiket a kérnyezd telepUlések és Budapest lakossdga is igénybe vesz. A
Lakinegyi laképark azonban a helyben elérhetd lakossagi szolgdltatdsok
terén még Szigetszentmikidson belll is elmaradottnak  szamit:
élelmiszerbolton, orvosi rendelén, jatszotéren és dvoddan kivil nincs jelen
mas szolgdiltatds. Ezért a lakdk ezen a téren - pl. iskola, posta,
gyogyszertdr, Ugyintézés, szabadidd tevékenységek - ugyancsak a
kornyezd vdrosrészekre, telepUlésekre, tObbek kdzt Csepelre vannak
utalva.

A Csepelhez vald kapcsolat tekintetében fontos megvizsgdini, hogy a
kérdezettek milyen ardnyban jarnak be a XXI. kerUletbe dolgozni. A
vdlaszadd hdztartdsfék 14 szdzalékdnak van csepeli munkahelye, és ez a
szam a tébbi csalddtagra nézve is hasonld ardnyU volt. A kérdezettek
kézel hdromnegyede Budapesten (&dm jobbdra a XXI. kerUleten kivUl)
vallal dlidst, és munkdba jarashoz keresztUl kell utaznia a kerUleten.

Ez az ingdzds — vélhetben a telepulés illetve a Szigetszentmikldsi jards
mds részeirdl is — a Csepelen dthaladd forgalmat ndveli. Bar ennek
nagysdagrendje nem ismert, valdszinlleg nagyban hozzdjdrul a XXI. kerUleti
Uthdldozat tllterheltségéhez, amit a Csepelen lekérdezett lakdk s
megerdsitettek. Az  adat pedig 0Osszecseng a Csepelen felveft
kérddivekben felmerUld, messze a legsulyosabbnak itélt helyi problémaval,
a XXI. kerUleti munkahelyek hignyaval is.
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36. tablazat. Hol dolgozik? (hdztartdsf, forrds: kérddives felvétel, N=99)

Csepelen 14
Szomszédos kerGletben 5
Budapesten, mds kerUletben 49
Agglomerdcidban 27
Egyéb 4
Osszesen 100

Szigetszentmikldson Csepelhez hasonléan elsésorban  az  ipari
munkahelyek jellemz&ek, ezek hatdrozzdk meg a vdaros gazdasdgi
lehetdsegét és teljesitOképessegét is. A munkahelyek és vallalkozdsok
szama azonban itt sem magas, ezzel magyardzhaté a Budapestre illetve
az agglomerdcié mas telepUléseibe ingdzék magas szadma.

A terUlet alacsony funkcidellatottsadga ellenére a Csepelen elérhetd
szolgdltatdsokat a kérddives felvétel és az elérhetd adatok alapjdn a
lakdhegyiek csak elenyészd mértékben haszndljdk, még kevésbé, mint a
szigetszentmiklosi lakossdg egésze. A XXI. kerUleti intézményrendszert nem
haszndljak nagyobb mértékben, mint Szigetszentmiklds vagy mads terUletek
(mds budapesti kerUletek, agglomerdcids telepUlések) intézményeit, és
bevdasdrldsaikat is elsdésorban a telepllésen és a kdrnyéken taldlhatd
hipermarketekben intézik, a megkérdezettek minddssze 3 szdzaléka jdr
rendszeresen a Csepel kdzpontjdban taldlhatd Uzletekbe.

37. tdbldzat. Altaléban hol intézi mindennapi (élelmiszer) vdsdrldsait? (Szdzalékos
megoszlds, Forrds: kérddives felvétel, N=98)

A telepUlésen levd Uzletekben 50
Csepel kdzpontjdban l1évé Uzletekben 3
Nagy hipermarketekben (Tesco, Auchan...) Csepelen és 4]
kérnyékén

Budapest egyéb terlletein 1
Egyéb, pl. piac 5
Osszesen 100

6.3 Elégedettségi mutatok és mobilitasi szandék --
kovetkeztetések

A laképark lakdinak 41 szdzaleka nagyon elégedettnek vallotta magat
a lakéhelyével, 50 szdzaléka pedig ,inkdbb elégedettnek”. A lakdpark
elényei k6zt a megkérdezettek elsésorban a csendes, nyugodt és zold
kérnyezetet soroltdk fel, illetve a gyerekek viszonylag nagy szdmdat, és a
lakoparki jatszéteret. A hdatrdnyok kdzt természetesen elsésorban az
infrastrukturdlis hidnyossagok és a kdzlekedés nehézsége szerepelt, illetve
a vdlaszadok egy kis része az épUletek kivitelezésének mindségével sem
volt teljesen mértékben megelégedve.

A lakds mindségét tekintve &sszességében a lakdépark lakdi voltak a
legelégedettebbek, bdr ennek szintje jellemz&en nem sokkal haladta meg
a Csepel kertvdrosi  Ovezetekben mért elégedettséget. A
lakokdrnyezetlkkel  azonban a  csepeli  kertvdrosok  Iakdi @
legelégedettebbek. Ez annak fényében lehet érdekes, hogy a laképarkiak
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vdlaszaik alapjan éppen a csendes és zdld lakdkdrnyezet miatt
vdlasztottdk lakdhelyUket.

A kérddives vizsgdlat az eléfeltevéseink jelentds részét nem igazolta be.
A legfontosabb feltevésink az volt, hogy a laképarkban élék legnagyobb
csoportjat — akar kdzel felét — a magasabb jdvedelmU Csepelrdl kikoltdézd
hdztartdsok teszik ki, akik itt keresnek maguknak megfeleldé mindségu
lakdst, akik visszajarnak a  XXI. kerGletbe dolgozni, illetve jelentds
mértékben igénybe veszik a kerUleti lakossdgi szolgdltatdsokat.
Osszességében azonban azt taldltuk, hogy a laképarkiok durvdn hatoda
koltozott Csepelrdl, és hasonld ardnyban is dolgoznak a kerlletben — ami
egyébként dsszecseng a csepeliek dltal legfontosabb helyi problémaval,
a kerUletben elérhetd munkahelyek hidnydaval. A laképarkiak durvan 70
szdzaléka azonban a Févdros mdas kerlleteiben dolgozik, €s a csepeli
szolgdltatdsokat csak kis mértékben haszndlja; ezzel elsGsorban a XXI.
kerUlet &tmend forgalmat erdsiti.

A vizsgdlat eredményeképp megdllapithatdé, hogy a Lakihegyi
laképark IEnyegében alvévaros funkciot tolt be, a lakossagi szolgdltatdsok
és munkahelyek ugyanis szinte teljes egészében hidnyoznak a terGletrél.

A laképarkiak tdrsadalmi dsszetétele és elégedettségi mutatdi a
felmérés szerint nagyjabdl azonos szintGek a csepeli Kirdlyerdé és a
kertvarosi &dvezetek lakossagdnak mutatdival. Az Uj épitésU lakdparki
lakdsok datlagos dra viszont kétszerese a csepeli lakdterlletek drainak,
illetve elsGsorban a kerUlet U épitést hazai és a Csepel terUletén épullt Uj
lakdparkok darszinvonaldval vetekszik.

A koltdzés legfontosabb indoka azonban a laképarkba koltdozdk
esetében az esetek jelentds részében egyszerlen csak az, hogy
szinvonalas lakékdrnyezetben szeretnének élni, de a tdarsashdzi formdt
preferdljdk a kertes hdzzal szemben (leegyszerUsitve, nem akarnak a
kerttel baqjlédni). Ebben az értelemben a lakdparkok — a Lakihegyi
laképarkot is ideértve — a csepeli lakdtelepi dvezetekkel ,,versenyeznek™.
Ha a XXI. kerUletben Uj lakdparkok épUlnek, vagy a kerUlet képes a
lokotelepi  Ovezetek szinvonaldnak komoly emelkedését elémi a
zOldterUletek megtartdsaval, azzal feltehetédleg kdzel olyan vonzd
lakéhelyet biztosithatna, mint a tavolabbi fekvésy Uj lakdparkok.
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C. MELLEKLETEK

1.  Avizsgdlat médszertana

1.1  Terileti egységek

A vizsgdlat soran hdarom terUleti beosztdssal dolgoztunk. Egyfeldl az ITS-
ben alkalmazott 36 terUleti egységgel, aminek a terlleti &sszevondsaként
addédott a mar az 1990-es nepszamldsdban is haszndlt 13 egységes
felbontas.

Szigetcsucs

Szabotglep
‘ Belvaros

Gyartélep § Kiralymajor

EPS 5 ¢ Kertvaros
Erddalja

Csillagtelep

Rézsadomb Py

Kiralyerdé

28. dbra. Csepel 13 varorésze 2011-es népszamlalds alapjan

A ferUleti egysegekre vonatkozéd adatokat a KSH készitette el az
onkormdnyzat szdmdara, amit kiegészitettink a  2014-ben adoft
lakdsfenntartdsi tdmogatds és segély kapottak adataival, majd a
segélyezettek ardnydt a KSH dltal haszndlt 13 terGleti egységre
geokddoltuk.
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MOL telephely

Francia 6boltol délre esd ter.
Szabételep-észak
Ter'mom u. kormyéke
“Aldi timbje | " Sdbstelep - aél
Oy ' DedkFE u. - Iv u, komyéke
. * ,
~Gydrtelep
# Magyar u. kbrayéke

Belvaros
g Kiralymajor

N Kertvaros

Wizborony komyéke
Béke tér

Zrinyi . kb

Vas Gereben u Kbrnyeke

Arany J. utca kimyéke
Iskola tér kdrnyéke

Csilagtelep - €szak . - szent 135216 lakdtelep

Rozsadomb Sétanyok

\olt Duna TSZ kérnyéke e

- nyugat
Haros - kelet

29. dbra. A XXI. kerilet eltérd jellemzékkel rendelkezé teriletei (ITS alapjdn)
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30. dbra. A kérddives felvételben alkalmazott 6t lakéévezet.

A kérddives felvételben pedig egy 0Osszevontabb (terUletiieg sem
feltétlenUl 6sszeflUggd) egységeket alakitottunk ki. A kritikus varosrészek
lehatdroldsdndl a Févdrosi szocidlis rehabilitdcios kézikdnyv kdzolt térképeit
haszndltuk.

1.2 A kérddives vizsgdlat mintavadlasztdsa

A kutatds sordn személyes megkérdezésen alapuld kérddives
vizsgdlatot végeztink, amelyben a telies minta nagysagdt kb. 600
kérddivben hatdroztuk meg. Az elbzetes megbeszélések sordn a
megbizéval (dr. Polinszky Tibor XXI. kerUleti f&6épitész) abban dllapodtunk
meg, hogy a kerUlethez kozeli, szigetszentmikldsi Lakihegyi lakdparklban
éléket is érdemes lenne bevonni a vizsgdlatba, mivel feltételeztUk, hogy
ide sokan koltdéztek ki Csepelrdl. Mivel egy-egy terUlettipust kb. 100 esetnek
kell reprezentdinia, hogy statisztikailag elemezhetd mintdt kapjunk, a

kerGleten belll 5 beépitési tipus elkllonitésére volt lehetdség. A kerllet
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lakott terUletein belUli lakdtdmboket (utcdkkal hatdrolt lakdterlleteket) a
jellemzd lakdstipus (és terGleti elhelyezkedés) alapjdn soroltuk 6t tipusba:

1. Kirdlyerd6  (jellemzéen  szabdlytalan  telekosztdasy,
egyeduldllé éplletek jellemzik)

2. Kertvarosi tipus (szabdlyos telekosztds, egyeduldlld
épuletek)

3. Belsé lakételepek (a HEV vonaldt gyalogosan elérhetd
lakotelepi beépitésy terlletek)

4. KUIs& lakotelepek (a HEV vonaldatdl kisé tdvolabb esd
lakotelepi beépitésy terlletek)

5. Vegyes lakoterUletek (a kerUlet periférigjan elhelyezkedd
lakoterlletek, vegyes beépités)

(A hatodik terGlet Szigetszentmiklds Csepelhez kdze esé Lakdhegyi
lakoéparkja).

A vizsgdlat empirikus bdzisdt tehdt egy kérddives vizsgdlat képezte,
amelynek mintdjdba a fenti 5 vdrosrész és a szigetszentmiklosi lakdpark
lakdi kerUltek bele. A 620 lakotdmb (€s a 2011-es becsUlt lakdsszam)
megoszlasat az 6t terUlettipus k6zo6tt a 38. tabldzat tartalmazza.

38. tdblazat. A terilettipusok megoszidsa statisztikai t6mbék, valamint a lakdsok
szdma és ardnya szerint. (Forrds: KSH Népszamildlds, 2011)

Témbdk szédma Lakdsok szadma Lakdsok megoszldsa
Kirdlyerdd 296 6075 20%
Kertvdrosias 110 3131 10%
Belsd lakdtelepek 61 10111 33%
KUlsS lakdtelepek 57 9 457 31%
Vegyes lakéteriletek 96 1977 6%
Osszesen 620 30751 100%

Rétegzett, két lépcsds mintavételi eljdrdst alkalmaztunk. Az elsd
lEpcsdében a tdmbdket vdlasztottuk ki, majd a tdmbokdn belll a
lakdsokat. A kiinduldé minta nagysdga kb. 1000 cim volt, a vdarhatd
meghilsuld megkeresések miatt. A mintavdlasztds sordn a kerUlet &t
beépitési tipusdbdl vdlasztottunk ki véletlenszerien ,,t&mbdket”, majd a
tOmMbokdn belll a kérdezdk elére megadott szdzalékban bejdrdssal
vdlasztottdk ki a cimeket. A tdmboket véletlen mintavdlasztdsi eljarassal
hatdroztuk meg, az eredményeket a 39. tabldzat tartalmazza.
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39. tablazat. A kivalasztott minta laké6vezetenkénti megoszidsa.

| Lakasok | MM9RA T i siasztott | Minden - Kindulo ) gy gitenas

Témbok ) esd , hanyadik minta Lz
szdma szama lakd&sok lakasok lakdst kell becsUlt kerdolvek
2011 ) szézaléka | ., . ) szdma (terv)
ardnya kivalasztani? | nagysaga
Kirdlyerdd 30 604 2% 33% 3 199 100
KertvArosias 21 690 2% 33% 3 228 100
Belsd Itp. 12 1,439 5% 15% 10 216 100
KUls8 Itp. 12 2,318 8% 10% 12 232 100
Vegyes It. 29 612 2% 33% 3 202 100
Osszesen 104 5663 18% 1077 500
A kérdezést lebonyolitd szervezet a kivdlasztott tdmbdkben a

megadott kvota szerint egy cimlistat készitenek, amelyek alapjén a
keérdezdbiztosok felkeresték a lakdsokban laké csalddokat. A
megkeresések véletlen sorrendben térténnek (egy-egy terllet Osszeirt
cimeibdl véletlen kivdlasztdssal egy somrendet dllitunk fel, és a
megkereséseket a szerint kell kdvetni.) A kivdlasztott cimek egy része
kiesett, mert a csaldd nem kivdnt részt venni a vizsgdlatban vagy nem volt
hdromszori megkeresés utdn sem megtaldlhato.

40. tdblazat. Sikeres és meghilsult kérdezések szdma a fécimek és a teljes
mintdban (Csepeli minta).

F&cim Teljes cimlista
N % N %
Sikeres 149 30% 509 46%
Megtagadta 200 40% 259 23%
Nem taldlhaté 151 30% 348 31%
Osszesen 500 100% 1116 100%

A kivdlasztott tdmbdk elhelyezkedését a 2. térkép tartalmazza.
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31. dbra Terilet tipusok megoszidsa, és az egyes Svezeteken belil kivdlasztott
témbdk

A kérddives (személyes megkereséses) vizsgdlatok mintdja dltaldban
torzitott, két iradnyban is: a leggazdagabbak és a legszegényebbek
kiesnek a vizsgdlatokbdl, részben a visszautasitds, részben az elérhetdseg
miatt. A terepmunka sordn a csepeli 500 kérddivhez 1307 cim tartozott,
azaz a felkeresett cimek 60 szdzaléka kiesett (visszautasitotta vizsgdlatban
vald részvételt vagy nem volt elérhetd). A torzitds kétirdnyuU: egyrészt az
idGsebbek (nyugdijasok) nagyobb ardnyban hajlanddéak vdalaszolni, illetve
a viszonylag jobb helyzetd, konszoliddlt csalddok szintén nagyobb
valészinUséggel jutottak a mintdba.

A minta suUlyozdsdaval az 6t beépitési tipus ardnyait dllitottuk vissza (a
kerUleti atlagnak megfeleléen), illetve javitottuk a fiatalabb csalddok
ardnydt. Ennek ellenére a minta kordbban emlitett torzitdsait nem tudtuk
teljesen kompenzdini, és ezt a tényt az elemzés soran figyelembe vettik.

A sUlyozds sordn tehdt az beépitési dvezet és a hdztartasfé (a
kérdezett) életkordt vettlk figyelembe, és a kovetkezd sulyokat
alkalmaztuk:

Az 50 év alatti hdztartasfével rendelkezd csalddok 2-es sullyal
szerepeltek, a beépitési dvezetek szerint pedig Kirdlyerdd; Kertvdros;
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Belsé lakotelep; KUIs lakotelep; vegyes beépités esetében rendre
1,75; 0,8; 2,4; 2,7; 0,4. Ezzel a terlleti egységek népszdmldaldsi
ardnyait visszadllitottuk. A sUlyozds eredményeképpen a minta

P

elemszam 1178 lett (ami mdgott 509 kéerddiv dllit a fent leirtak

szerint).

41. tablazat. Sulyozatlan és sllyozott minta vdarosrészent

Elkészitett kérd&ivek szama Sdlyozott minta
N % N %

Kiralyerdd 102 20,0 264 19.6
Kertvdrosias 98 19,3 140 10,4
Belsé lakotelepek 99 19.4 449 33,3
KUlsé lakotelepek 101 19.8 397 29.5

Vegyes lakéterletek 109 21,4 97 7.2
Osszesen 509 100,0 1348 100,0

A csepeli 500-as mintat egy szigetszentmiklosi lakoparkban készitett
100-as minta egésziti ki, aminek célja, hogy a lakoparki fejlesztések
tarsadalmi 6sszeflggéseit, és kdvetkezményeit feltdrjuk.

1.3 A vizsgdlat fontosabb valtozéi, megoszidasok és adatjavitdsok

A kérddives vizsgdlatban két fontosabb vdaltozd (haztartds jGvedelem
és a lakds értéke) esetében alkalmaztuk az inputdlas mddszerét, ahol a

vdltozd értékét (sok hidnyzd  érték  miatt)
segitségével hatdroztuk meg.

tdbbvaltozds

regressziod

Vdroskutatds Kft.

75



Csepel

42. tablazat. Haztartds jovedelemre futatott regresszié (N*=551; N=215))

nem
A modellbe bevont vdltozdk standardizdlt |  Szérds Beta t Sig.
egyUtthatd
Konstans 75.237 6.723 11.190 .000
V1 Keresék szédma 33.270 4,019 293 8.278 .000
V2 Képeée’k—elvdroﬂon. kiaddst ,sojcil‘r 94,953 8.886 335 10.686 000
megtakaritasbdl fedezni (HG2 kérdés?
V3 Haztartds taglétszdma 24.774 2.778 315 8.917 .000
sz Volt-e hatralekuk az elrrlwulTll 2 35709 8.794 -120 4061 000
honapbang (0/1)2 (HG7. kérdés)
V5 C’solddfcij féiskolai vagy fegye’remi 36.410 9 737 116 3.739 000
vegzettséggel rendelkezik (0/1)
V5 Kapott-e pénzbeni tdmogatdst az
elmUlt 10 évben felndtt gyermekétole -34.122 10.067 -099 -3.389 001
(0/1) HG6. kérdés

Inputalt jobvedelem =75.237 +V1 *33.76+ V2 * 94953 + V5 * 36.410 + V3 *
24.774 -NV5*34.122 -v4*35.709

43. tablazat. Lakas értékre futatott regresszié (N*=745; N=282)

nem
A modellbe bevont valtozdk standardizdilt Szords Beta t Sig.
egyUtthatd

Konstans 2,666,568 354,141 7.530 .000

71 Lakds alaptertlete 102,096 5,503 A77 18.553 .000

22 Laké épUlet tipusa (1: 7,611,809 632,195 504 12.040 000
csaladindz; 0 tarsashdz)

73 Van-e két furdészoba (1/0) 2,872,565 781,524 .106 3.676 .000

14 Ovezet: Kirdlyerdd -6,145,384 649,190 -.364 -9.466 .000

5 Van-e két WC2 (1/0) 4,401,197 795,847 178 5.530 .000

76 Ovezet: KUlsé lakotelep 1,357,327 350,015 077 3.878 000

17 Be van-e vezetve a gdze 120 27 125 4.498 .000

78 Ovezet: Kertvdros -2,205,953 684,870 -.094 -3.221 .001

Imputdlt lakdsérték = 2666567+ 21 *102095 + 72 * 7611809 + 23*2872565
-14* 6145384+ 75 *4401196 + 716*1357326+ 17*120 —18*2205952.50245243.
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1.4 Csepel lakdsszocioldgiai vizsgdlata - kérddiv

sorszdm

Csepel lakdasszociologiai vizsgalata

KészUlt Csepel dnkormdnyzatdnak megbizdsabdl.
Vdaroskutatds Kft.
2015

A valaszadds onkéntes!

Minta tédmbszdma

Kijelentem, hogy a kérdezés
szabdlyainak megfeleléen jartam el. Az
ditalam  kezelt és felvett adatokat
bizalmasan kezelem, azokat c¢sak a
kutatdsban illetékes személynek adom dt,

KETAEZEO QIS ettt ettt e et e e et e seeeeeeeeereeenes

kérdezdi igazolvdnyszdm

Fécim . (1)/
Potcim (2)

KERDEZES KEZDETE:
2015, e, ol (11T (aTo] o JN o] (o TN perctdl
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Haztartasi adatok

(Haztartdsfo, vagy tarsa valaszoljon)

1. Osszesen Onnel egyitt hdnyan élnek a csalddban (egy hdaztartdsban)? Sorolja fel

azokat, akik 2015 mdrciusdban a hdztartds tagjai voltak! Kezdjik Onnel a sort!

KERDEZO: A HAZTARTAS| TABLA KERDESEIRE ADHATO VALASZLOKAT A ,, HAZTARTAS TABLAZAT
KODJA” LAPON TALALOD.

MINDENKIRE KERDEZD!

HA DOLGOIZIK,
DOLGOZOTT!
Ha Sosem
dolgozott, 88, akkor
ezeket Uresen

hagyhatja!
. Iskol Hol Hogy
HAZT Neme gedel 1 W5 Dol | BEOS| volta |kézekedika
< Sor zetihez e végzett- | gozik-e2 | ZTAS KOD | munkahel | munkahelyé
ARTAS 2&ma viszonyitot | Uletési | dllapota & o o2
SORSZAM tosaladi | éve 9 Y '
T n dliasa
o | T1 T2 T3 T6 T5 T9
1-a
! ! ] 2 kérdezett
2 1 2
3 1 2
4 1 2
5 1 2
6 1 2
7 1 2

OSSZHANGBAN LENNIE.

KERDEZO: A 2. és 3. KERDESRE ADOTT VALASZOKNAK A HAZTARTAS TABLAVAL KELL

2. A hdaztartds létszama:

fé

3. El-e még Onokén kivil mdsik hdztartas is ebben a lakdsban/ csalddi haz esetén ezen a telken?
Tébb hdztartasrdl akkor beszélink, ha a mindennapi koltségeket (pl. rezsi, étkezés stb.) nem kdzdsen

viselik.

1. Igen, alakdsban

2. Igen, atelken

3. nem H

88. Nem tudja
99. Nem vdlaszol

3.a. Haigen, akkor kik 6K? .............c.ccooiiiiiiiiiiniiiee e, (Kérlek, fejtsd ki.)

78.
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KERDEZO, a 4. és 5. kérdés valaszait a 17, T8 vdlaszlapon taldlod.

4. Haztartdsszerkezet - T7 kod:

5. Csalddi életciklus - T8 kod:

Lakdastorténet

KERDEZO, a 6. kérdéshez a T12 kdrtya + a CSEPELI térkép vdlaszlehetéségei kdzUl vélasszatok.

6. Hol laktak a szilei/ gondvisel8i, amikor On sziletett?

T12 kod:

Csepeli térképen taldihatd kéd:

7. Hany évesen koltdzott el a szileitdl?

évesen (A kollégium csak akkor szdmit, ha soha utdna nem koltézott vissza a sz0I6khoz.)

97 — nem lakoftt a szUleivel/ gondviselSivel
98 — most is a szUI8i lakdsban lakik

1. NEM TUDJA
2. NEM VALASZOL

8. Miéta él a keriletben? (Ha megszakitasokkal, akkor azt is jel6ld!)
..... (évszdm)

0. szUletésétdl kezdve itt €l

NEM TUDJA
NEM VALASZOL

o ®

9. Honnan kolt6z6tt ide? T12 szerint kédold!

T12 kod:
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10. Lakdstorténet tabla kitéltéséhez kérdezni:

K: Tisztazni kell, hogy a jelenlegi, azt megel6z6, vagy egy kordbbi lakds volt az elsé csepeli
lakds. Altaldban két lakdst kérdezink: a jelenlegi lakdast, és az elsé csepeli lakdst, ha az nem
azonos a jelenlegivel. Viszont ha a szUI6ktdl vald elk6ltdzés utdn az elsd csepeli lakdsa nem azonos
sem a mostani, sem az el6z8 lakdssal, azt is le kell kérdezni! (A harmadik oszlopot tehdt csak

ebben az esetben kell kitolteni.)

Az elsé csepeli lakds azonosa jelenlegi lakdssale (akkor csak azt kérdezzUk!)
Az elsé csepeli lakds azonos—e az elézé lakdssale (akkor csak kettdt kérdezink)

Kérdezd, kérlek, hogy jegyzeteld le a vdlaszadd dltal elmondottakat és utdna téltsétek ki a

1.
2.
3. Egy kordbbilakdsa volt az elsé csepeli lakds?
8. NEM TUDJA
9. NEM VALASZOL
tébldzatot.

11. A kovetkezé kérdések a jelenlegi lakdsdara vonatkoznak, és a mostanit megel6z6

lakdasdra, illetve az elsé csepeli lakdsara, ha az ettdl a kett6tdl kilonb6zé volt.

Jelenlegi El6zS lakds El6zS lakds
lakds 1 2
1. Melyik évben kéltézdtt be, s meddig lakott otte e BV e BV e GV
...... év ..V ..V
2. Hdanyan koltdztek ide?
3. Hdnyan koltoztek el azéta innen?
4. Ok hovd kéltdztek? (telepUlés, ill varosrész kod)
5.  Milyen jogcimen lakik itt, illetve lakott kordbbi
lakdsaiban?g (T10 szerint) csak a jelenlegi
6. Hol van/volt alakds? Ha Csepelen belll, akkor melyik
varosrészben2 (T12 + varosrészek kédlap)
7. Lakds tipusa T16
8. Mekkora azalapterdletez | m2| L m2| L m?
9. HA ALBERLET: Mennyi volt a bérleti dij a bérlés
kezdetekore 0L Ft / ho
10. Véleménye szerint mennyiért lehetne ezt a lakdst ma
eladni? Az el6z6 lakds MOSTANI piaci értékea | . = = 2 Ft
11. Miért kdltézott ebbe o lakdsba? 1. ok
(Legfeliebb 2 ok) T13
2. ok
12. Hogyan jutottak a lakdshoz2 T15
13. Hovd kéltéztek az eldz6 lakoke T12 / varosrész kodok
(bp keriletre kettévdlasztanil)
14. Miért koltoztek ki az eldzd lakdke T14 Csak ha a 12,

kérdésbdl nem az deril ki h Uj lakdas

80.
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fed le!

17. Mitértént a kordbbi lakdssal miutan elkoltdzott
onnan? T11 - feljegyzéssel kiegésziteni, ha nem

Lakashelyzet

15. Mennyibe kerUlt a lakds? (Ha vdasdarlas utan felljitottdk, a
felUjitasi koltséget is beszdmitva,) | . Ft| Ft| L Ft
16. HA (RESZ)TULAJDONOS: Mibdl fizették ki a lakds ardt?
(értelemszerden a mostani lakds, ha csere akkor az
érték kildnbozet forrdsa érdekes)
a. Mekkora hitelt vettek fel (hitel 6sszesen)?2 Ft
b. Csalddi tdmogatds mértéke Ft
c. Egyéb tdmogatds (szoc.pol., dnkormdnyzat,
vdalalat) Ft
d. Kordbbilakds, ingatlan értékesitésébdl Ft
e. Megtakaritds dsszege Ft
f. Ordkes L Ft
g. Egyéb

ki.

KERDEZO, ha a kérdezett elsé csepeli lakdsa = a jelenlegi lakdssal, akkor CSAK a jelenlegi lakds adatait téltsd

Jelenlegi lakds

Elsé csepeli lakds

Csepelen belll miért ebbe a vdrosrészbe koltozotte T17

Gondolt-e arra, hogy mds csepeli varosrészbe, vagy mds

terUletre kéltdzzon2 T12 + vdarosrész kodok szerint

124. Mikor épiilt az On(6k) lakdsa/hdza?

WO NOAWODN =

1900 elbtt
1900-1944
1945-1959
1960-1969
1970-1979
1980-1989
1990-1999
1999 - 2005
2006 utdan
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13. Mibdl készilt a lakds kilsé falazata?

N o~ ~

tégla, k&, kézi falazdelem

kozép- vagy nagyblokk, 6ntétt beton
panel

valyog, alapozdssal

valyog, alapozds nélkUl

fa

egyéb

14. Ha a lakdsukban tébb hdztartds él, akkor ebbdl az 6n hdztartdsa hany szobat hasznal?

12 m2-nél nagyobb szobdk szima-

4-12 m2-es fél szobdk szdma:

15. Hany négyzetméternyi teriletet haszndlnak 6sszesen?

m2

16. Vannak-e a lakdsban az

alabbiak:

KERDEZO, kérlek, hogy karikdzd soronként a vdlaszhoz tartozd
kddokat.

Villanyvilagitas: van (1), nincs (0)

Gaz: vezetékes (1), palackos (2), tartdlyos (3), nincs (0)

Vezetékes viz: van (1), nincs (0)

Szennyvizelvezetés: kdzcsatorndba (1), hdzi csatorndba (2), nincs (0)
FirdGszoba, zuhany

Kizdrélag a hdztartds haszndlja, és: egy van (1), ketté vagy tébb van (2), mds
hdztartdssal kdzésen haszndl egyet (3), nincs firdészoba (0)

Vizéblitéses WC

Kizdrélag a hdztartds haszndlja, és: egy van (1), ketté vagy tébb van (2), mds
hdztartdssal kéz6sen haszndl egyet (3), nincs WC (0)

17. Hogyan fitik a lakast?

© NN~

tavfgtéssel

eqgy épullet tobb lakdsdt fité kazdnnal

eqy lakdst fUt6 készUlékkel (cirkd)

gdzkonvektor

szildrd tUzelésU kalyha

egyedi helyiségf(téssel, mobil fUtés (h&sugdrzé, fUtd ventildtor stb.)
nincs fUtés

egyéb: ...

19 Mi szolgdltatja a folyé meleg vizet?

oM N -

o

tavfités

eqgy épullet tobb lakdsat fUt6 kazdn
villanybojler

cirkd, gdzbojler

egyéb

nincs folyd meleg viz

82.
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20. Tartozik-e az ingatlanhoz kiadhatd lakrész?
1.1gen
2.Nem

21. Van-e albérlé a lakdsban?
1.1gen
2.Nem

22. Hany lakds van az épiletben? (tarsashdzi, csalddi, vagy sorhdz esetén is relevdans lehet)
................................... lakds
23. Hany lakds van a telken/ helyrajzi szdmon? (csak csalddi hazas/ zartkertes kérdés)
................................... lakds
24. Tartozik-e lakashoz garazs?

1.1gen

2.Nem

7 o7

Lakoépilet dllapota, felUjitasi konstrukciok

25. tértént-e nagyobb felvjitds, korszerUsités a lakdsban, miéta itt élnek?

1. igen

. nhem | ELEGEDETTSEG
3. nem tudja/nem vdlaszol

26. Milyen tipusU felUjitast végeztek? (csak csaladi hdzra, és tarsashazi lakds esetén
lakasbelsére vonatkozik)

1. Alakds alapterUletének bévitése (Uj lakdépllet azonos telken, meglévd lakdépllet bdvitése,
lakdsdsszenyitds...)
KorszerUsités, energiahatékonysdagot javitd felujitds (homlokzatok szigetelése, nyildszardk cseréje)
3. Az energiahatékonysdgot nem befolydsold egyéb nagyobb felljitds (pl. firdészoba, konyha
felljitdsal)

27. Mettdl - meddig tartott a felUjitds?

......... év ....... hénaptdl - ....... év ....... hdnapig

27. a. Megitélése szerint milyen a lakasa dllapota?

1 — teljes felyjitasra szorulna, nagyon komoly problémdk tapasztalhatdk (pl. vizesedés, életveszélyes
vezetékek)

2 —kisebb mUszaki vagy esztétikai problémdk tapasztalhatdk (pl. rosszul zarddd nyildszardk, kopott
burkolatok)

3 — semmi jelent&sebb problémdat nem Iatok
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KERDEZO, kérlek, hogy a 28 - 35. kérdéseket csak TARSASHAZ, SORHAZ vagy LAKOTELEP esetén kérdezd.

28. Kérem, jelezze igennel vagy nemmel, hogy volt-e az aldbbi terileteket érinté olyan
felOjitds az Onok hdzdban az elmilt 10 évben, amelyet a haz (kéz6s képviselete/kezeldje)
szervezett és a lakdk tébbségét érintette!

KERDEZO, kérlek, jegyzeteld a valaszadé dltal elmondottakat, majd utdna kédold a

tabldzatban valaszait. TOBB vdlasz lehetséges.

NINCS MIKOR?2
IGEN NEM ILYEN (EV)
1. Tetglfglumgs (Ieglolobb”.ol teté harmadat érintd ! 5 3 99 - NT X
felUjitas, szigetelés, tetdjdardal)
2. kémények bélelése/Ujjcépitése 1 2 3 99 - NT X
3. tetétér-beépités 1 2 3 99 -NT X
4 viz- f:s,/vogy csatornacsdvek, strangok cseréje, 1 5 3 99 - NT X
feljitasa
5. ennfle.svedelml felyjitdas, aramvezetékek ! 5 3 99 - NT X
cseréje
6. gdzcsbesere, felUjitas 1 2 3 99 - NT X
7. ahomlokzat kUlsé hészigetelése 1 2 3 99 -NT X
8. gardzs, pince fddémjének hészigetelése
9. kuls,o Yokolo’r javitésa, cseréje (szinezéssel vagy 1 5 3 99 - NT X
anelkul)
10. kaputelefon felljitds/beépités/csere 1 2 3 99 -NT X
11. kerités, kapu felUjitdsa, cseréje 1 2 3 99 -NT X
12. kUIs6 nyilaszdrok felljitasa / cseréje (ha a hdz
egészében tortént szervezetten, de akkor is, 1 2 3 99 -NT X
ha csak a lépcséhdzban)
13. ereszcsatorna felljitdsa vagy cseréje 1 2 3 99 -NT X
14. f(tés korszerUsitése 1 2 3 99 -NT X
15. méréoérdk  beszerelése (pl.  hd&fogyasztds
- e ! 1 2 3 99 -NT X
meérése, szervezetten vizordk beszerelése)
16. sTohkol, ,hlb(]k lrrjlgth felUjitds  (pl. falak ! 5 3 99 _NT X
repedéseének elhdritdsa)
17. lift feljitdsa 1 2 3 99 -NT X
18. egyéb, éspedig ...ccooiveriiieiiieee e . 5 3 99 100
84. Vdroskutatds Kft.
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29. Kérem, idézze fel, hogy az elmult 10 évben nyert-e a hdz édnkormdanyzati vagy dallami
felGjitasi tdmogatast?

volt ilyen eset/voltak ilyen esetek
nem volt ilyen eset

NT

NV

Ao bd--

30. Milyen problémdk vannak a hdzban? Kérem, értékelje, hogy ez a probléma fenndll-e a
hdazban, és ha igen, akkor azt mennyire tartja problémanak, illetve fontos problémdanak.

KERDEZO, kérlek, jegyzeteld a valaszadé dltal elmondottakat, majd utdna kédold a
tabldzatban valaszait. TOBB vdlasz lehetséges.

A TABLAZAT A KOVETKEZO OLDALON TALALHATO.
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Nem Fonto Nem Ninc
probléma s fontos silyen
probléma probl
éma

1. Bedzd tetd (rossz 0 1 2 99 - NT 3
tetészigetelés) X

2. Rendszeresen akadozé, 0 1 2 99 - NT 3
elroml¢ liftek X

3. Nincs lift 0 1 2 99 - NT 3
X

4. EIt6r6 alapvezetékek (csdtorés 0 1 2 99 - NT 3
a pincében) X

5. Szivargd vezetékek a falakban, 0 1 2 99 - NT 3
lakdsokban X

6. Eletveszélyes gazhdldzat 0 1 2 99 - NT 3
X

7. Lépcséhdzi falak, burkolatok 0 1 2 99 — NT 3
rossz minésége, dllapota X

8. nem medgfeleld elektromos 0 1 2 99 - NT 3
hdlozat X

9. Rosszul szigeteld nyildszardk 0 1 2 99 - NT 3
(kapu, ablakok) X

10. Falak rossz hészigetelése 0 1 2 99 - NT 3
X

11.Nem szabdlyozhatd fités 0 1 2 99 - NT 3
X

12.Nem hatékony szell6zés 0 1 2 99 - NT 3
X

13.Nem higiénikus k&z8s 0 1 2 99 - NT 3
szeméttdarolds X

14.egyéb, éspedig: 0 1 2 99 - NT 3
................................. X

31. On a fentiek kézil melyik két miszaki probléma megolddsat tartja a legsirgetébbnek?

iRD BE A KODJAT
EISG NEIYEN: ..o

99 - NT X -

iRD BE A KODJAT
MASOAIK NEIYEN ..o

99 - NT X -

32. On szerint az elkdvetkezd hdrom éven belil megoldjdk-e ezeket a problémakat?

1 Igen, az egyiket legaldbb
2 Igen, mindkettét,
3 egyiket sem
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33. Az On dltal megjeldlt miszaki problémdnak a megolddsa On szerint miért hidsulhatna
meg?
TOBB VALASZ IS LEHETSEGES

IGEN | NEM
51.1.  Alakdknak nincs rd pénzik 1 2 99 - NT X -
51.2. A lakék egy részének nincs rd pénze, és a tdbbiek 1 2 99 - NT X -
nem akarjdk atvdllaini az & résziket
51.3. Alakdk nem értenek egyet a felUjitas tartaimdval 1 2 99 - NT X -
51.4. Alakdk nem vdllaindk a felforduldst 1 2 99 - NT X -
51.5. Nincs, aki megszervezze a feladatot 1 2 99 - NT X -
51.6. Ugysem nyemek hozzd  dllami/dnkormdnyzati 1 2 99 - NT X -
t&dmogatdst
51.7. egyéb, éspedig 1 2 99 -NT
............................................................................ X -

34. Kérem, vdlassza ki, hogy a kévetkezd kijelentések kozil melyikkel ért egyet a leginkdbb
a hdzuk mikddésével kapcsolatban!

1 — Az épUlet mUszakilag jol mUkddik (a berendezések és a kdzmUvek folyamatosan mikddnek, ha
akadnak is problémdk, azokat gyorsan megoldjdk).

2 — Az épUlet kisebb z&kkendkkel mikddik. (néhdny probléma van, amit megoldanak)

3 — Az épUlet nagyobb zdkkendkkel mUkddik. (sok probléma van és csak a legégetdbb problémdk
megolddsdra van pénz)

4 — A hdz mUkddésképtelen (meghibdsodds esetén hosszU ideig nem mUkddnek egyes kdzmUvek,
berendezések).

99 -NT X -

35. Most néhany dllitast fogok felolvasni. Kérem, hogy mondja meg, egyetért-e az aldbbi
kijelentéssekkel! (1 = egydltaldn nem ért egyet; 4 = teljes mértékben egyetért)

A tdrsashdz felljitdsi  programok
jelentésen novelik a hdzakban 1évé 1 2 3 4
lakdsok értékét

Az energiahatékonysdagi fejlesztések

.(pl ”szigete.l.és)' és ] kor§z¢rﬁsit<:asek ! 2 3 4
jelentésen novelik a tarsashdzi lakasok
értéekét
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Elégedetiség

(1 - egydltaldn nem elégedett, 4 - nagyon elégedett)!

E1. Osszességében mennyire elégedett On lakds dllapotdval? Kérem, jelezze ezt egy 1-16l 4-

EGYALTALAN NEM ELEGEDETT

NAGYON ELEGEDETT

1

2

E2. Az aldbbiak kézil melyek jellemzék az On(6k) lakasara?

fenntartdsi koltség

Egydlt Nagy
aldn nem on
jellemzé jellemzé
a. Alakas ollopo‘ro 1 5 3 4 5 9 .
megfeleld
b. Alakds tUl kicsi 1 2 3 4 5 9 X
c. Alakds tUl nagy 1 2 3 4 5 9 X
d. Alakds veszit értékébdl 1 2 3 4 5 9 X
e. Rossz ahangszigetelés 1 2 3 4 5 9 X
f.  Sotét alakds 1 2 3 4 5 9 X
g. Jo abeosztdsa 1 2 3 4 5 9 X
h. Kicsi a konyha 1 2 3 4 5 9 X
Egydlt Telies
aldn nem en
alkalmas alkalmas
Mennyire alkalmas a lakds
modern butorok és ! 5
technikai eszkdzok
elhelyezésére?
Nehezen tudja fenntartani
a lakdsdt — Ul magas a 1 5

K: Koérnyék alatt a térképen dbrdzolt vdrosrészeket értjik.

E3. Osszességében mennyire elégedett a kornyékkel? Kérem, jelezze ezt egy 1-16l 4-ig tartd
skalan (1 - egydltaldn nem elégedett, 4 - nagyon elégedett)!

EGYALTALAN NEM ELEGEDETT

NAGYON ELEGEDETT

1

2
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E4. Az aldbbi tulajdonsagok, jelenségek On szerint mennyire jellemzSek arra a kdrnyékre,
ahol On lakik? Kérem, osztdlyozza 1-t6l 5-ig, ahol 1-es jelentése, hogy egydiltaldn nem
jellemzé, az 5-6s jelentése pedig, hogy nagyon jellemzé!

Egydlt
aldn nem Nogyorl NT NV
- < jellemzé
jellemzé
k. Mindenki ismer mindenkit 1 2 3 4 5 9
l.  Szomszédokkal ’volo 1 9 3 4 5 9 X
szoros kapcsolattartds
m. Egyyt’fmukodes, egymas 1 2 3 4 5 9 X
segitése
n. Rosszindulat, 1 2 3 4 5 9 X
ellenségeskedés
o. Ez egy kieso ferllef, 1 2 3 4 5 9 X
mindentdl tavol
p. Cs'enpgletj b(lelul ez egy 1 2 3 4 5 9 X
feljévd kérnyek
g A i kdzbiztonsag 1 2 3 4 5 9 X
megfeleld
E5. A kornyéken, ahol lakik, On szerint mennyien élnek:
s ' ink&bb
inkdbb fiatalok 1 2 3 4 id8sebbek
szegények 1 2 3 4 jémdduak

Eé. Allitsa sorrendbe a Csepeli (és kozvetlen kornyezetének) lakéterilleteit a kdvetkezd
szempontok alapjan! A térkép alapjan vdlassza ki a hdrom legjobb, és hdrom
legrosszabbnak értékelt teriletet.

SZEMPONTOK: Lakd&sok mindsége, Kozlekedés, Bevdsdrldsi lehetéségek, Szdrakozds, Parkkal,
zéldterUlettel vald elldtottsdg, Szabad idé eltdltése
Kérdezd: lehet utdlag kédolni, ha nem a térképrdél vdlaszt, hanem magdtdl mond valamit

KOD A TERKEPROL KOD A TERKEROL
1. legjobb 1. legrosszabb
helyezett helyezett
2. legjobb 2. legrosszabb
helyezett helyezett
3. legjobb 3. legrosszabb
helyezett helyezett

E7. Ha szabadon, anyagi megkoétottségektél mentesen vdalaszthatna, akkor milyen terileten
élne, hova kéltéznének?

Budai kerUletek zolddvezete,

Belsé pesti kerUletek,

KUlsé pesti kerUletek

Csepelen belll maradnd, éspedig: ..o

Agglomerdcids (Budapest kdrnyéki) telepUlésre KOOZNE: .. ...oivveiiviiiiiiiieie e
Egyéb telepUlés, kérem, részletezze: .......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeen,

A e
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E8. Ha nyerne a lottén 8 millié Ft-ot, amit csak lakdasra kélthetne, akkor melyik lehetdséget
valasztana?

1. Lakdsdt feldjitand, modernizding
2. Nagyobb lakdst venne
3. Jobb helyen Iévé lakdst venne
a. Csepelen belUl
b. Csepelen kivil
4. Jelenleg lakdst eladnd, Uj lakdst épitene
a. Csepelen belUl
b. Csepelen kivil
5. Egyéb, kérem részletezze: ......coviniviiiiiiii

Koltozési, felljitasi, korszerUsitési szandék

K1. Tervezi-e a lakdsban valaki, hogy a koévetkezé 4-5 éves idészakban vdltoztat
lakdaskorilményein, elkoltozik, lakast bévit, atalakit vagy feldjit?

1. nem akar vdltoztatr UGRAS A KOVETKEZO
2. igen, egy-két éven belll Bl AKKDA

3. igen, hdrom-6t éven belll

4. egyelbre nem, de majd késébb szeretne

5. NT/NV

K2. Hogyan képzeli, tervezi a valtoztatast?
1. jelenlegilakdsdn belUli valtoztatdssal —
2. koltdzéssel, szétkoltdzéssel ———— 4. KERDES

Kérdezd, kérlek, hogy jegyzeteld le a vdlaszadd dltal elmondottakat és utdna téltsétek ki a
vonatkozd kérdéseket.

K3. Milyen vdltoztatast terveznek?

Igen nem NT NV

1. KorszerUsitést, nagyobb lakdsfelUjitast 1 0 8 9
2. Levdlasztast 1 0 8 9
3. Szoba hozz&épitését, kialakitdsat 1 0 8 9
4. Tetbtér beépitést 1 0 8 9
5. Telken Uj épulet kialakitdsdt, annak

v 1 0 8 9

felUjitasat

6. Firdéhelyiség-hozzdépitést, -kialakitdst 1 0 8 9
7. Konyha, étkezb-hozzdépitést, -kialakitast 1 0 8 9
8. WC-hozzdépitést, -kialakitdst 1 0 8 9
9. Erkély beépitést 1 0 8 9
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K4.

Ki szeretne elkoltozni?

Kérdezd, kérlek, hogy jegyzeteld le a vdlaszadd dltal elmondottakat és utdna téltsétek ki a
vonatkozd kérdéseket. Kérlek, hogy mindenképpen térien ki arra a leirds, hogy a héztartds tagjai

kozUl ki fog el koltdzni, és hogy mi ennek az oka?

K5.

Hogyan tervezi a kolt6zést?

eladjdk a lakdst és vesznek egy mdsikat
eladjak a lakdst és bérlakdsba kéltdznek
vesznek egy mdsik lakdst és ezt kiadjdk

aorOd-

egyéb:

a csaldd egy része itt marad, masik része vagy On egyeddl Uj lakdsba kéltézik

Ké. Hovd, milyen lakdsba tervezik a koltdézést? (Tobb kolt6zd csalddiag esetén tébb vdlasz is
lehetséges)

Hova kéltézne?2 T12 ill. Csepel
vdrosrészek térkép alapjan

Mekkora lakdsba kéltézne? (m2)

Mekkora értékd Uj lakdsban
gondolkodik?2 (millié Ft)

Milyen tipusy lakdsban gondolkodik? T3
alapjan

K7. Milyen forrdsokbdl lenne megoldhaté a koltozés?

h. Mekkora hitelt kivdnnak felvenni?2
i.  Csalddi tdmogatds mértéke Ft
j.  Egyéb tdmogatds (szoc.pol. , dnkormdnyzat, vdllalat) mértéke Ft
k. Jelenlegilakds, ingatlan értékesitésébdl szarmazd dsszeg Ft
l.  Megtakaritds 6sszege

...... Ft
m. Ordklésbdl szdrmazd dsszeg Ft
n. Egyebforss Ft
o. Osszesen Ft

K:NEZD MEG, HOGY NAGYSAGRENDILEG STIMMELJEN AZ OSSZESEN!
KULONBSEG, KERDEZZ RA ANNAK FORRASARAI!

HA NAGY A

21
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SZOLGALTATASOK IGENYBEVETELE ES A KORNYEK MINOSEGE

$z1. Altaldban hol intézi el a mindennapi (élelmiszer) vasdrlasait?

1 — AkOzelében 1évé Uzletekben

2 — A kerUlet kdzpontjdban taldlihaté Uzletekben

3 — Nagy hipermarketben (Tesco, Auchan) Csepelen és kérnyékén
4 — Budapest egyéb terUletein

5 - Egyéb helyen, éspedig: ..................

0 -nemtudja X-nincs vdlasz

$z2. Kérem, vdlassza ki azt a két helyet, ahol a leggyakrabban szokta elintézni a nem élelmiszer jellegl
bevdasarlasait (pl. ruhanemi)?

Maximum két vdlasz adhatd! vdlaszija vérl‘:sr:tjq 0-X
1. Alakdsa kérmnyékeéhez kézeli Uzletben 1 ) 0-X
2. Csepel blels(?'. részleiben (Kardcsony Sdndor u, Kossuth Lajos 0-X
u. Szt. Imre tér kérnyéke) 1 2

3. Csepel egyéb részein 1 2 0-X
4. Nagy hipermarketben (Tesco, Auchan) Csepelen 1 2 0-X
5. Nagy hipermarketben (Tesco, Auchan) Csepelen kivl 1 2 0-X
6. Budapest egyéb részein 1 2 0-X
7. Budapest kdrnyéki telepUlésen, az agglomerdcidban 1 2 0-X
8. Egyéb helyen, éspedig: 1 2 0-X
$z3.Milyen gyakran szokott On Csepelen kiviilre utazni?

5 - havonta egyszer 0

1 — szinte minden nap
2 — hetente tdbbszor
3 - hetente egyszer

4 — havonta téblbszor

6 —ritkdbban
7 — nem szokott
0 —nem tudja
X —nincs valasz

sz4. Kérem, mondja el a véleményét néhdny, Csepel ellatottsdgdval, lakdkdrnyezetével
kapcsolatban? On szerint jellemzd, hogy CSEPELEN ez inkdbb probléma, vagy egydltaldn nem
probléma?

1 —jelentds; 2 —inkdbb probléma; 3 —inkdbb nem probléma; 4 - egydltaldn nem; 0 —nt. X —nv.

—_

Kevés zoldfelUlet.

Gondozatlanok a zéldterlletek, piszkos kdzterlletek.

A sportoldsi lehetéségek hidnya.

A j6 iskoldk hidnya.

A parkoldsi lehetédségek szUkdssége.

A medfelelé vendéglatéd- és szérakozdhelyek hidnya.

A jdrobeteg ellatds szinvonala (SZTK).

Az igazi varoskdzpont, sétatér hidnya.

A Rl I Rl E S ol Bl

Az dllandé kdzlekedési dugd, a kerUletbdl vald kijutds nehézsége.

10. A kérnyezetszennyezés (a kerllet zajos, poros, bidods).

11. A kerUletben a munkahelyek hidnya (szeretnék itt dolgozni, de nem tudok).
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$5. KERDEZS: KARTYAKON MUTASD A VALASZLEHETGSEGEKET

Kérem, hogy vdlassza ki az 6ndket érintS legfontosabb 5 fejlesztési iranyt, fiiggetlenil attél, hogy mar
foly6 fejlesztésrdl van-e sz6? Sorolja fel kérem az &sszes olyan szempontot, amely Ondket érinti,
majd vdlassza ki az On szdmdara 5 legfontosabbat.

1. A panelépiletek felljitdsdnak tdmogatdsa

2. ASzentImre tér és kdérnyezete dtalakitdsa, Uj véroskdzpont [étrehozdsa Uzletekkel, éttermekkel,
kévézdkkal, sétdnyokkal

3. AKossuth Lajos utca dtalakitdsa, az dtmend forgalom kizdrdsa

Uj hid épitése a Szigetcstcson

A GerincUt megépitése (kdzvetlenll a gydr mellett)

4
5. A Gubacsi hid kiszélesitése
6
7

A lakdtelepek parkoldsi gondjainak enyhitése

8. Asportpdlya terlletén Uj sportoldsi lehetéségek biztositdsa (térités ellenében, pénzért lehet
igénybe venni)

9. AKis-Duna partjén wellness kézpont Iétrehozdsa

10. Uj kerékpdrutak épitése

11. A gydrterUlet megnyitdsa, é€s a Nagy-Dundig vald eljutds biztositdsa

12. Onkormdnyzati bérlakdsok épitése

13. Gazdasdgi aktivitds felélénkitése a Csepel MUvek terlletén

14. Nemzetkdzi jelentéségU sportlétesitmények fejlesztése Eszak-Csepel keleti részén

15. A Duna menti sport és szabadidds lehetéségek bdvitése

16. Parkok, kozterUletek, jatszéterek mindségi fejlesztése

17. Csepel-Belvdros kdzponti szerepkdrének erbsitését célzd fejlesztések megvaldsitdsa

18. iskoldk fejlesztése

$z6. Osszességében mennyire szeret ezen a kérnyéken éIni?
1 —nagyon O
2 —inkdbb igen
3 —inkdbb nem

4 - EGYALTALAN NEM?
0-nem tudja X -nincs vdlasz

$Z7. Mennyire hidnyoznak Onnek az aldbbi izletek, szolgdlitatéhdzak ebbdl a vdrosrészbdl: nagyon
hidnyoznak, inkdbb hidnyoznak, inkdbb nem hidnyoznak, vagy egydltaldn nem hidnyoznak? Mennyire
érzi Ugy, hogy nincs beldlik elegendé?
1 — nagyon hidnyoznak; 2 -inkdbb hidnyoznak; 3 —inkdbb nem hidnyoznak;
4 — egyditaldn nem hidnyoznak; 0 —nt. X-nv.

Elelmiszerbolt

j—

Javité mihely (cipész, lakatos, szereld)

Kinai Uzlet

RuhaUzlet (min&ségibb ruhdk)

Virdg/ajdndékbolt

Koényvesbolt

Hdaztartdsi cikkeket drusitd bolt

MUszaki szakUzlet

VIO IN o ||~

Etterem

10. Mozi, szérakozdsi lehetdség
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$z9. Sokan kikoltéztek az elmult években Csepelrél. Véleménye szerint helyes lenne a kertes
varosrészekben megengedni, hogy a telkek nagyobb ardnyl beépitését?

$z10. Ugyanennél a kérdésnél maradva, véleménye szerint engedélyezni kellene-e a kertes
beépitési terileteken, hogy egy telekre tébb szintes tarsashdzakat épitsenek?

$z11. Véleménye szerint helyes lenne-e Csepelen is, példdul Szigetszentmikléshoz hasonléan
nagyobb, korszer(ibb laképarkokat létesiteni?

$z12. Vitak vannak a lakételepek sorsardl is. Véleménye szerint érdemes lenne-e

lgen Nem NT / NV

1. Lakdtelepi lakdsokat dsszevonni? 1 0 99

2. Tetbteret beépiteni? 1 0 99

3. A legkorszerUbb szigeteléssel elldtnie 1 0 99

4. KUIsé liftet, erkélyt épitenie 1 0 99

5. Lakotelepi épulet kézvetlen
kérnyeztében lévé zoldterllete gondozdsat a 1 0 99
kozdsségre biznie

6. Rosszabb dllapotu lakotelepi ! 0 99
épulleteket lebontani?

Haztartasgazdalkodas

HG1. Mennyi a lakds datlagos havi fenntartasi koltsége, az aldabbi tételek
szerint? Ha nem havonta fizeti, ossza el a kiadast a hénapok szdmaval
aszerint, hogy hdny havonta fizeti (pl. éves dij esetén 12-vel, kéthavi dij
esetén 2-vel stb)!

KERDEZO®, SEGITS KISZAMOLNI!

Ft e NV
1. lakbér 0 99
2. villany 0 99
3.gdz 0 99
4. viz- és csatornadij 0 99
5. lakdashitel térlesztérésziete 0 99
6. tavfltés-, melegviz 0 99
7. koz0s koltség 0 99
8. internet, kabeltévé, telefon 0 99
9.egyéb 0 99
10. ingatlanadd havi ésszege 0 99
11. lakdsbiztositds havi dsszege 0 99
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HG2. Képes volna-e a haztartds arra, hogy egy varatlan, nagyobb 6sszegi
kiadast a sajat forrasaibol fedezzen?

a. igen,—ennek maximdlis &sSzege: ......oevveiiiniiniiniinnnns.
b. nem.

HG3. Véleménye szerint, hogyan tud megélni az On hdztartdsa?

nagy nehézségek ardn
nehézségek ardn
kisebb nehézségek dardn
viszonylag kénnyen
kénnyen

nagyon kénnyen

S e

HG4. Az Onék anyagi helyzete az elmilt 5 évben vdltozott-e, s ha igen, akkor
milyen irGnyban?

lényegesen romlott
kissé romlott

nem vdaltozott

kissé javult
Iényegesen javult

oD~

HG5. Tdmogatta-e elimilt 10 évben nagyobb 6sszeggel felnétt gyermekét?

1.1gen
2.Nem

HGé. Kapott-e pénzbeni tamogatdst az eimult 10 évben felnott gyermekétdl?

1.1gen
2.Nem

HG7. El6fordult-e az elmilt 12 hénapban, hogy pénzhidny miatt nem tudtak
kifizetni valamilyen szamlat?

l.lgen ——mm> HGO.
2.Nem - -

HG8. Ha igen, milyen koltséggel maradtak el?

laklbér
térlesztd részlet
kdzs koltség
kdzUzemi dijak

oM~
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HG9. Kérem, vegye szdmba &sszes bevételét (a munkdbdl szdrmazd
jovedelmével egyitt). Az elmilt 12 hénap sordn mennyi volt ezek NETTO
osszege egy atlagos hénapban, amit a csalad kézhez kapott?

........................................ Ft/hé
8- M 9 — NT a. Es azt megmondand-e, hogy a [+xx. VALASZLAP+ -on
| lévé kategdridk kozOl, melyikbe tartozik?
01 — 20 ezer Ft, vagy kevesebb 06 — 151 - 200 ezer Ft
X - 02 — 21-40 ezerFt 07 - 201 - 300 ezer Ft
03 — 41-70 ezerFt 08 — 301 - 500 ezer
04 — 71-100 ezerFt 09 — 500 ezer Ft felett
05 - 101 - 150 ezer Ft 888- NT / NV

HG10. F6 munkajévedelmen kivil vagy helyett kap-e valamilyen ellatast?

F& munkajévedelmen kivil vagy helyett kap-e
valamilyen ellatdst?
2 VALASZ LEHET! T4

Van-e emellett (még mds) munkajdvedelme is
(rendszeres vagy alkalmi)?

A B van nincs NT / NV

1 0 9

HG11. Van-e valamilyen teher a lakdson?
1 - a lakds tehermentes (nincs rajta hitel, jelzdlog, tartozds)
2 - lak&ascélu hitel, jelzdlog
3 - privatiz&cids hitel, Snkormdanyzati hitel
4 - haszonélvezet
5 - vdllalkozdssal, egyéb hitelfelvétellel kapcsolatban keletkezett teher

HG12. Van-e az Onék hdztartasdban gépkocsi?

HG12_1: Ha igen, hdny éves? éves

HG12_2: Ha nem, miéri?

1. nem engedhetjiok meg magunknak
2. nincs rd sz0kségunk

3. egyébr .

99 -NT X -
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HG13. Van-e az Onék tulajdondban maésik ingatlan?

1. telek
2. 0dUIS
3. lakéhdz, lakds
4. nincsen a tulajdonunkban mdasik ingatlan >
HG14. Hol taldlhato? 112 kod: CSEPEL esetén: CSEPELI térképen taldlhatéd kdd:
HG15. Jelenleg kiadjak?
1.1gen
2.Nem
HG16. Mennyit ér ez az ingatlan? MILLIO Ft

HG17. Volt-e valaki munkanélkili az eimult 5 évben a csaladbol?
1.1gen
2.Nem

HG 18. Volt-e a csalddban olyan egyészségigyi probléma az eimult 5 évben,
ami anyagi megterhelést jelentett a csalddnak?

1.1gen
2.Nem

HG 19.Sokan kerilnek manapsdg anyagi nehézségekbe, szamithatna-e a
kévetkezd segitségekre ilyen helyzetben? Tébb vdlasz is lehet!

I N N N
gen | em T \4

a. Sz0kebb csalddi kér 1 2 9 X
b. Rokoni kor 1 2 9 X
c. Bardtikor 1 2 9 X
d. Allamisegitség 1 2 9 X
e. Munkahelyi segitség 1 2 9 X
f.  Banki- Ujabb kélcsén 1 2 9 X
g. Egyéb forrdsy anyagi segitség 1 2 9 X
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HG 20. Elképzelhetének tartja-e, hogy ha komoly anyagi nehézségekbe
kerilnek helyzetik megoldasdra a kovetkezdket igénybe veszi/ veszik
(vették)?

Igen Nem NT NV
a. Olcsébb hdzat /lakdst vesznek Csepelen 1 2 9 X
Olcsdbb hazat /lakdst vesznek Budapesten kivUl
b . 1 2 9 X
olcsobb terlleten
c.  Onkormdnyzati bérlakasba kdltéznek 1 2 9 X
Magdnszemélytdl bérelt lakdsba koltdéznek 1 2 9 X
e. Be(vissza)kdltdznek valamelyikik szUleihez,
- 1 2 9 X
rokonaihoz

KOSZONJUK VALASZAIT!
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KERDEZO, KERLEK, AZ INTERJU VEGEZTEVEL TOLTSD KI AZ ALABBI KERDESEKET!

KERD 1. A vizsgdlt épiilet tipusa

—lakételepi (tégla, panel, alagutzsalus, blokkos) épilet, 10 szintes vagy magasabb
—lakételepi (tégla, panel, alagutzsalus, blokkos) épulet, 5 szintnél alacsonyabb

— hagyomdnyos technolégidval épult, varosias beépitési kérnyezetben 1évé hdz
- 1-2 szintes, udvaros, kisvdrosias beépités

-- Sorhdz, ikerhdz

— Csaladi hdz

EGYED, ESPEAIG oo

o~ O h WN — O

99 -NT X -

KERD 2. Az épiiletben 1évé emeletek szama (foldszint=0)

KERD 3. Van-e lift az épiletben?

1 - igen 2 - nem 99 - NT X -

KERD 4. Megitélésed szerint milyen az épilet miszaki dllapota?

1 —rendkivUl elhanyagolt, romos jellegy
2 —jelentés mUszaki problémdk Idthatdk (pl. aldducolds, teljes vakolathidny)

3 —felszines mUszaki problémdk lathatdk (pl. foltokban mallé vakolat, elrongdlddott fitdtestek a
kdz6s helyiségekben)

4 — nem l&tszanak mUszaki problémdk nyomai

99 -NT X -

KERD 5. Megitélésed szerint milyen a lakékérnyezet dllapota (lathatd
kornyezetben)?

1 — Allakékdrnyezet elhanyagolt, lepusztult
2 — Alakékdrnyezet dtlagos mindségU
3 — Alakékdrnyezet kifejezetten j6 minéségUl, magas ingatlanértéekd

99 - NT X -

KERDEZES VEGE: 2015.  ........... hé ... nap ........ ora...... perc
ELLENOR KODJA:

ROGIZITO KODJA:
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HAZTARTAS TABLAZAT KODJA

T1 T2
CSALADI ALLAPOT LEGMAGASABB BEFEJEZETT

KODJAI: ISKOLAI VEGZETTSEG KODJAI:
NOTLEN/HAJADON 00 - diltaldnos iskoldskory, vagy
01 - nétlen, hagjadon, | még nem iskoldskory

nincs élettdrsa 01 - kevesebb, mint 8 dltaldnos
02 - ndétlen, hajadon, 02 - 8 dltaldnos

élettdrssal él 03 - szakmunkdsképzd;
HAZAS szakképzés érettségi nélkil

03 - hdzas, hdzastdrssal él
04 - hdazas, élettdrssal él
05 - hdzas, kildn élnek,

nincs élettdrsa

04 - szakkdzépiskolai érettségi;
szakképzést kdvetd érettségi

05 - gimndaziumi érettségi

06 - érettségit kovetd, felséfokra

T3
DOLGOZIK-E KODJAL:
HA NYUGDIJ MELLETT DOLGOIZIK,

DOLGOZONAK JELOLD! A FOMUNKAJARA
VONATKOZOAN VALASZOLJONI

FOMUNKA: AMIT A KERDEZETT ANNAK
TEKINT / AHOL A LEGTOBB IDOT TOLTI

0-nem
1 — alkalmazott
2 - vdllalkozo, ondllo, sajat

vdllalakozdsdban alkalmazott
3 — alkalmi munkdkat, megbizdsokat
vdllal

ELVALT nem akkreditdilt szakképzés; 4 - munkanélkdli (k6zmunkdas,

06 — elvdlt, nincs élettdrsa | technikum kdzhaszny, ill. kdzcéld munkds is)

07 — elvdilt, élettarssal él 07 - akkreditdlt  felséfoku 5 - nyugdijas (6regségi, rokkant,

OIVEGY szakképzés; felséfokyd technikum dzvegyi)

08 - Ozvegy, nincs 08 - f8iskola 6 — sz0lési szabadsdgon, gyeden,
élettdrsa 09 - egyetem gyesen, gyeten van (hivatdsos anya is)

09 — 6zvegy, élettdrssal él 10 - tudomdnyos fokozat (PhD, 7 —tanuld

99 — NT DLA, doktori) 8 —egyéb (pl. eltartott)

99 — NT 9 —NT
T4 0 — nem részestl semmilyen elldtdsban T5

MILYEN ELLATAST
KAP?

Ha az elsé kéd 0,
a masodikat Uresen
hagyhatja

1 gyermekgondozdssal 6sszefiggd  elldtdst
2 — munkanélkUliséggel dsszefuggd elldtast
3 - nyugdijat vagy nyugdijszery elldtdst

4 - szocidlis ellatast

5 - sztdndijat

9 —NT

HOL VAN / VOLT A MUNKAHELYE KOD:
1 — Csepelen, és pedig....

2 — Szomszédos kerUletben

3 — Budapesten, mds kerUletben

4 — agglomerdcidban

5-Egyéb

T6 BEOSZTAS KODJAI
Vdllalkozd

a. 01 — kdzepes és nagyvallalkozo,
02 - diplomds szabadfoglalkozdsu (pl. Ugyvéd, fogorvos)
03 - egyéni vdllalkozd, bt-jében, kkt-jdban dolgozott,

kisiparos, kiskereskedd

04 - gazddlkodd, mezégazdasdagi kisvdllalkozd

Alkalmazottak
b. VEZETOK:

06 — kdzépszintl vezetd
07 — alsé vezetd, csoportvezetd, mivezetd

c. BEOSZTOTTAK:
08 — beosztott értelmiségi
09 — egyéb szellemi, szolgdltatd, kereskedd

10 — szakmunkds

11 - betanitott- vagy segédmunkds

12 — mezégazdasdgi fizikai dolgozd, idénymunkds
99 — NEM TUDJA

05 - felsé vezetd (féosztdlyvezetd felett)

T7 HAZTARTAS SZERKEZET

01 - csalddmag

02 - csalddmag
felmend

03 - csalddmag + egyéb
rokon

04-csalddmag
rokon

05 - egyeduldllo
06 - részcsaldd
07 - két csaldd

+nem

T8 CSALADI ELETCIKLUS

01 — gyermektelen par

+ 03 - id&s gyermektelen pdr

04 - pdr 18 év alatti gyermekkel
05 - pdr 18 év feletti gyerekkel (is)

gyerekkel

(is)
08 - egyedUlallé, 35 év alatti
09 - egyeduldllo, 35 - 50 éves

06 - egyszUlés csaldd csak 18 év alafti

07 - egyszUl6s csaldd 18 feletti gyerekkel

T9 KOZLEKEDES

01 - helyi tomegkdzlekedés

02 - tavolsdgi kdzlekedés vagy
HEV

03 - autd

04 — kerékpdr

05 - gyalog

06 — nem kozlekedik

07 - egyéb

08 - egyéb 10 - egyeduUldllo, 50 év feletti
11 -részcsalad
12— egyéb
100. Vdaroskutatds Kft.
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LAKASTORTENETI TABLA KODJAI

T10 11 T12

JOGCiMm: MI TORTENT A KORABBI LAKASSAL: A LAKAS HELYE

1 — (rész)tulajdonosként 1 - elkoltoztek belble 1 — Budapest, kerUGlet

2 - a (rész)tulajdonos | mindannyian és eladtdk, 2 - Budapest kémnyéki
csalddtagjaként vagy rokonaként 2 - elkéltdoztek belble | telepUlés — Csepel sziget

3 — bérléként (&nkormdnyzati | mindannyian és  intézménynek 3 - Budapest kémnyéki
lakds) (tandcs, vdllalat stb.) visszaadtdk, telepUlés — egyéb telepUlés

4 - bérléként 3 - elkéltdoztek belble 4- egyéb vdros
(magdntulajdonostdl vagy cégtél | mindannyian és bérbe adtdk, 5- egyéb falu
bérelve) 4 - Uresen maradt,

5 - szolgdlati lakds haszndldja 5 - megszint (szandltdk, mds ha Csepel, akkor varosrész-

6 — d lakds haszonélvezdje célra haszndljdk), kéd!

7 - kollégium 6 - lakott maradt, a kordbban is

8 - egyéb jogcimen, | ottlakd személyek laknak ott, 99 — NT
éspedigi............. 7 - cseréltek, tehdt az a csaldd

99 — NT koltozott bele, akinek a lakdsdba On

koltozot vagy

8 - csak ideiglenesen koltdztek
el, vissza fognak koltdzni?

9 — albérletbdl koltdztek

10 - egyéb,
éspedigi..iniiiiannn,

11 = nem volt kordbbi lakds

99 — NTA

T13 T14 T15

A LAKASVALASZITAS OKAI: MI TORTENT A KORABBI LAKASHOZ JUTAS:

1 - 3ndlld lett/ | LAKOKKAL? 1- Epitette
meghdzasodott  (elkdltdzott  a 1- Uj lakdast épitettek, vasdroltak 2-  Ujlakdst vasarolt
sz0I6kt8l) 2 - mdsik (nem Uj épitésd) lakdst | 3-  Haszndlt lakdast vasdrolt

2 — gyerek sziletés vdsdaroltak 4-  Onkormdnyzattdl bérelte

3 - valds/kOlonkoltdzés 3 — albérletbe koltdztek 5-  Magdnszemélytdl bérelte

4 - gz eléz6 lakds kornyezete 4 — rokonokhoz koltoztek 6- Orokdlte vagy szil8k
nem volt megfeleld 5 — meghalt/ 6rokodsdk adtdk el dtengedték

5 - alakds nem volt megfelelé | a lakdst 7- Rokonok befogadtdk

6 - fenntartdsa drdga volt 6 — intézménybe (pl idésotthon) (szUI6k, feleség/férj)

7 - munkahely vdltoztatds | koltdzott Egyéb
/tanulmdnyok 7- egyéb, éspedig

8 — kedvezd hitel miatt 98 - Uj a lakds, nem voltak el6z8

9 — hitel problémdk miatt lakdk

10 - dijnatralék miatt 99 — NT

11 - rokonok kézelébe akartak
koltdzni

12 — rokonokkal &sszekdltdztek

13 - lakdascsere csalddon belUl

12 - egyéb okbdl, éspedig

99 — NT

T16 7

EPULET/ LAKAS TiPUSA
1. Hagyomdnyos paraszthdz, VAROSRESZ VALASZTAS
2. Hagyomdnyos csalddi hdz, MOTIVACIOJA
3. Kertvdrosias csalddindz, 1. Allakds olcsébb volt;

ikerhdz 2. Ezt a kerUletet ismerte;

4. tdarsashdz 1-4 lakdsig 3 It éltek/ élnek a rokonok,
5. emeletes bérhdz bardtok;
6. lakdételepijellegl, de nem 4. Ez a lehetéség adddott

lakételepen 5. It taldlt megfeleld lakdst
7. lakdételep — nem panel 6. Munkahely, iskola kézelsége
8. lakételepi— panel 7. Nem volt szempont
9. tdarsashdz 1-12 lakdsig 8. egyéb (kérem, fejtse ki; ......

10. laképarkos jellegU
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2. Tdbldak jegyzéke

1. tabldzat. Hdrom beépitési tipus lakossdgdnak és lakdsainak fébb jellemzdi  (Fords: kérddives

VIZSGAIAT N¥Z 1374 /N 509) c.eeuieeiieeeieerieieietete et ste e tests st et aesesse st sesaes e sesessesessesessensesessasessasessenessensesesesessasessensns 6
2. tébldzat. Ha szabadon vdlaszthatna, hova kéltézne? (szdzalékos megoszlds, lakddvezet tipusa
szerint) (Forrds: kérddives felVETel N*¥=1311, NZ495) . .. ittt b e besbe b aas 9
3. tdbldzat. Lakott lakdsok épitési év szerint, Budapest (XXI kerUlet nélkUl) és a XXI: kerCGlet (Forrds:
NEPSZAMIAIAS 20T T) ettt ettt et et et et et et e s e b esbessessessessessessassassassassansassansassassassassassassassasbessessessessesbesenns 19
4. tabldzat. A népszamldldskori lakénépesség alakuldsa Budapesten és a XXI. kerUletben. (Forrds:
KSH NépszamIdlas 1980, 1990, 2007, 20T 1.) cuiuiiivereeieieeeeeteeeeeeteveee ettt ee st s e as st tses s s teas s eseteasesesesens 20
5. tabldzat. A népesség kordsszetételnek AlAKUIASA. .......cocieeeiiieecececeeeeeeteeteee et 22
6. tabldzat. Haztartdsok és egyes hdztartdstipusok szdmdnak és ardnydnak alakuldsa. (Forrds: KSH
NEPSZAMIAIAS 1990, 2007, 20T T) wviuieieeeeeieeeeeeteeet ettt ettt ettt ettt e st et esets s e s et ess s et esessessseseseasesesesess s esesens 22
7. tdbldzat. Lakott lakdsok szobaszdm szerint a févdrosban és a XXI. kerUletben. (Forrds:
NEPSZAMIGIAS, 20T 1) vttt sttt ettt ettt ettt et se et e s ebesseseebese et eseebessebessesesbeseebassebessesssesesbeseetenseressans 22
8. tdbldzat. Lakott lakdsok ardnya haszndlati jogcim szerint a févdrosban és a XXI. kerUletben.
(FOrTdis: NEPSZAMIAIAS 20T T) ceoviieiiieeieteetetete ettt ettt ettt ettt b et st ese b ese et e e ebe s eseebese et essebessesessesssseneesensens 23
9. tdbldzat. Lakott lakdsok alapterllet szerint a févdrosban és a XXI. kerUletben. (Forrds:
NEPSZAMIGIAS 20T 1) 1ottt ettt ettt te ettt e et e s ebe s eseebeseebase et e s etessesesbeseebaseetensesesesesbeseetenseressens 23
10. tdbldzat. Lakott lakdsok falazat szerint a févdrosban és a XXI. kerlletben. (Forrds: Népszdmldlds
20T 1) ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et et oA et et et et eae s et et ees s et et es s e et et et sas et et et eas s et et eas s esetesnaseteteteanereteseananenas 23
11. tdbldzat. A 7 éves és iddsebb népesség megoszldsa a legmagasabb iskolai végzettség szerint a
XXI. kerUletben. (Forrds: KSH, NépszAmMIAIAs 20071, 20T 1) ceeoviieuicieiieeeiieeeteeeteetete et ve e 27
12. tébldzat. A népesség gazdasdgi aktivitdsa (XXI. KerUlet és Budapest) (Forrds: KSH Népszdmldlds
00T, 20T 1) ettt ettt ettt ettt ettt e e et ettt et e et et et e e et et et e s s s et et et sas et et et eae et et et eas s esetesnas et eteteaneseteteananenas 27

13. tdbldzat. A hdztartdsok anyagi helyzet szerinti megoszldsa. (Forrds: Kérddives felvétel, N=509) ...31
14. tdbldzat. Lakdsadatok méret, szobaszdm, komfortossdg szerint; Ures lakdsok ardnya az egyes

lakoterUleteken. (FOrrds: 2011 NEPSZAMIGIAS) ...viviieriieriieeeieeetee ettt ss e s seebeneas 32
15. tabldzat. Medfizethetdségi mutatdk az egyes terllettipusokon. ... 33
16. tdbldzat. Régi és Uj épitésy lakdsok; Uj bekdltdzdk ardnya az egyes terllettipusokon. (Forrds:
NEPSZAMIGIAS, 20T 1) 1ottt ettt ettt s et bt e s et s et ese e s et e s ene s eseseneassbesene s esesanessesesaneesesesensasssesans 33
17. tébldzat. A 13 csepeli vdrosrész f6bb jellemzdi. (Forrds: Népszamldldsok terlleti adatai, 1990,
00T €5 20T 1)1ttt ettt ettt et ettt b et se e betese b bebesese b e b et s se b ebetase s ebetese b eb et ese st b et ese st st etese b betest s b ereseannas 34
18. tdbldzat. Jobb és rosszabb stétuszu terlletek (Forrds: Népszadmldlds terlleti adatai 2011). ........... 36
19. tdbldzat. A tdmbdk legrosszabb 10 és 20%-dnak lehatdroldsdhoz haszndlt mutatdk és azok
hatdrértékei (Forrds: Szocidlis VArosreNADIITACIO TFP). ...vocviiviiiiiiiciiceeceeceeeeceeeeteee ettt 37
20. tdbldzat. A krizis és veszélyeztetett tdmbdkbe esd lakdsok szédma &vezetenként. (Forrds:
NEPSZAMIAIES, 20T T) ettt ettt et et et et e s et e s e b e s e s ess e s e s e s e s ess et essensessesessesensansensesesessessessessesenns 38
21. t&bldzat. Tarsadalmi helyzet, anyagi helyzet és lakdsmutatdk a XXI. kerUletben. (Forrds: kérdbives
FEIVETEI, IN¥ZAD2; INTT55) .ottt ettt ettt ettt s b et s b ese s e ss e s e s ese s s eseebaseesens et e s esessesesseseesansesesesas 42
22. tébldzat. A kUlbnb6z6 beépitést terlletre koltdzok tdrsadalmi, demogrdfiai és anyagi jellemzdi
(1990 utdn kolt6zok) (Forrds: kérddives felvetel N*=545; N=179) ..ottt 43
23. tdbldzat. A lakdk kerUletbe koltdzés ideje szerinti megoszidsa. (Forrds: kérddives felvétel, N*=1159;
NZAB7) oottt ettt ettt ettt b ettt e b et et e b et et bt et b et et bt et at b h et et b b teae bt etees et es et eae s esetees s esetens 43
24. tébldzat. Lakdskiaddsok fedezetének forrdsai, 1990-1999; 2000 utdn (Forrds: kérddives felvétel,
NFZB06; NTOPB) ...ttt ettt ettt ettt et et e b esesbese e b e st b aseesasses e s eseabeseebaseesess et e ses e s esebaseebessesessesesseseasaneeseneans 46
25. tdblazat. Mennyire elégedett On a lakdsa dllapotdvale Vdrosrészek szerinti bontdsban,
sz&zalékos ardny (Forrds: kérddives felvétel, N*¥=1347, N=509) ....cccooioiiiiiceceeeeeeteeteeeeeete e 49
26. tabldzat. Osszességében mennyire szeret ezen a kdrnyéken élni2 (Forrds: kérddives felvétel,
NFZTB03B, NTAT) ottt ettt ettt ettt ettt b et st s et ae s e s et e te s s et e e s se b e s etsssesebessae s ebetses s es et sas et esetnss s esesens 52

27. tabldazat. Osszességében mennyire elégedett a kdrnyékkele Kérem, jelezze ezt egy 118l 4-ig
tartd skdldn (1 — egyditaldn nem elégedett, 4 - nagyon elégedett) (Forrds: kérdbives felvétel, N*=1303,

N4 T ) ettt ettt ettt bttt b et bk st E b b et etk a e A ke R e Aok h S h bt e e bkttt beben et bk e ne ettt ne e aebene 53
28. tabldzat. Uzletek és helyi szolgdltatdsok (Forrds: kérdives felvétel N*=1322, N=498) .........c..co........ 53
29. tdbldzat. Ha szabadon vdlaszthatna, hova koéltdézne? (%, lakddvezet tipusa szerint) (Forrds:
KErdGives fERIVETEI NFSTITT, NTAPE) ...ttt ettt sttt e e e s e saenesteneese e eseseenessenesseneas 55
30. tabldzat. A kerllet legfontosabb problémdai, hidnyossagai (Forrds: kérddives felvétel, N*=1336,
NZ503) 1o eeeee e eee e ee e e e e e e e ee e eeee s 56
31. tdbldzat. A legfontosabb fejlesztési irdnyok — a vélaszadok 5 fejlesztési lehetdséget valaszthattak
és rendeztek fontossdgi sorrendbe. (Forrds: kérddives felvétel, N*=1322, N=498)........ccccceeeveievevesresenenns 60
32. tabldzat. A legfontosabb fejlesztések a lakdterllet tipusa szerint (%) (Forrds: kérdbives felvétel,
NEZT322, INZA98) .ttt ettt ettt s bbb s et e b et e s et b et es et b e s et e st s esesese s esasest s ebesese s ebesase s esesens s esesesssesesens 61
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33. tdbldzat. Alakdnépesség alakuldsa SzigetszentmMIKIOSON. .......ccceeeeieiceeececeeeeeeeeeee e 63
34. tabldzat. A csepeli terlletekre és a szigetszentmikldsi Lakihegyi lakdparkba 2000 utdn bekdltdzék
fObb tArsadalmi €5 IAKASMUTATOI. c..ouvcviieeiieietcetete ettt e b et b et b s b eseebessesenenas 65
35. tdbldzat. Milyen gyakran utazik Csepelre? (szdzalékos megoszlds; Forrds: kérddives felvétel,
NZ04) oottt ettt ettt ettt et ettt ettt ettt e ae ettt at et et et e as s et et ees et et etete et et et easas et et etees et et et eas et et eteas s eretens 66
36. tébldzat. Hol dolgozike (hdztartdsfd, forrds: kérddives felvétel, N=99) ... 67
37. tdbldzat. Altaldban hol intézi mindennapi (élelmiszer) vasdrldsaite (Szdzalékos megoszids, Forrds:
KEIABIVES TRIVETEI, NTO8) ...ttt ettt et e et e et e et e e te et e et e e teeteeteete et e eteeteeteeae e 67
38. tébldzat. A terllettipusok megoszidsa statisztikai 1dmbdk, valamint a lakdsok szdma és ardnya
szerint. (FOrrdis: KSH NEPSZAMIAIAS, 20T 1) uiviiriieieeieeeeeeeeeteeteete ettt ettt et ettt et et eteeteeteeteeteereeteeteereeteeaeerens 72
39. tdbldzat. A kivdlasztott minta lakddvezetenkénti MegOSZIASA. ......ocvevieveeeieeceeeeeeeeeeeeeeeee e 73
40. tdbldzat. Sikeres és meghiUsult kérdezések szdma a fécimek és a teljes mintdban (Csepeli minta).
........................................................................................................................................................................................ 73
41. tdbldzat. SUlyozatlan és sUlyozott minta VArOSIESZENT ........ccciiieeeeeeceeeeeeeeeeee e 75
42. tdbldzat. Haztartds jovedelemre futatott regresszid (N*=551; N=215))....cccoeveviceericeiceeeceeeeeee, 76
43. tdbldzat. Lakds értékre futatott regresszio (N*=745; N=282) .....cceirerireininieeieereieee e 76
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3. Abrdk jegyzéke

1. dbra. A varosi népesség éves NOVEKEAESI UTEME (%) ..vivvivricriciiirieiiiiicieerectetese ettt 13
2. dbra. A kUlsé 6vezet helye a févaros terlleti szerkezetében: lakdterllet-sUrdség (egy hektdrra jutd
lakotertlet) (FOrrAs: NAQY, 20T5) v ittt ettt ettt ettt st e bbb e st e st e sbe st e b e be st e sbesbesbesbesbebensenns 17
3. dbra. A lakdnépesség valtozdsa a XXI. kerUletben, a szomszédos kerlletekben és a Csepel-sziget
telepUlésein (2000-2013). Forrds: KSH, Tajékoztatdsi AdAtDAZIS .......civvieviiiciiciiciececeeeeeeeseee e 21
4. dbra. A févarosi és XXI. kerUleti lakdspiaci tranzakcidk alakuldsa 2001-2012. (Forrds: KSH 2014) .....24
5. dbra. Magdnpiaci lakbérek a Févdarosban. (Forrds: FHB lakdspiaci adatok) .......ceeeeeeecvecieciecieeienens 25
6. dbra. Egy fére jutd havi Gsszevont jovedelem a Févdros kerlleteiben. (Forrds: NAV kerUleti
AUAOTOK) ettt ettt et e et et eaeete e teeteete e teeaeetseateeateeas e tseateeas e beeateeaseabeeaseeaseteeaeeaseteeteeaeenteens 26
7. dbra. Az 6t terUleti egység kerlleten belUli IeNATArOIASA. .....cocvevieieeiiecececeeeeeeeeeee e 29

8. dbra. Az &t terUlettipus lakdinak korcsoport szerinti megoszidsa. (Forrds: KSH Népszdmldlds, 2011)30
9. dbra. Csalddtipusok megoszidsa az &t terllettipuson, 2015. (Forrds: Kérdbives felvétel, N*=1348;

NZ50D) oottt ettt ettt sttt et et te b ete b ete b e st et e st b et ete b eae b es e b e Rt et et ebe b ese et ene et ene et e s ebe b ere et eaeeteneebeaeans 30
10. dbra. A lakossdg iskolai végzettség szerinti megoszldsa. (Forrds: KSH Népszamldids, 2011)............ 31
11. dbra. Krizis- és veszélyeztetett tdmbdk Csepelen, 2011 (Forrds: Budapesti szocidlis rehabilitécids
0T £ 1o ) PSPPSR 38
12. dbra. 2001 és 2011 kdzoti kdltdzések irdnyd. (FOMAS: KSH) it 39
13. dbra. Hol laktak a megkérdezettek szllei a kérdezett szlletésekor? (szdzalékos megoszlds)
(Forras: kérddives felvetel, N*=1216; NZ456) ...ttt es 40
14. dbra. Midta él a kerlletben? (%) (Forrds: kérddives felvétel, N¥=1159; N=437) ....cccccovevrvnrencenennns 41
15. dbra Mikor kdltozdt jelenlegi lakdsdba? (Forrds: kérdbives felvétel, N*=1348; N=509)................... 44
16. dbra. Honnan koéltéztek a jelenlegi lakdsukba? (csak az 1990 utdn koltdézék) (Forrds: kérdbives
FEIVETEI, INFST753; INT247) oottt ettt ettt s b ettt eas et ss et e s ete s b e se et ese et essete s ete st eseebeseetensesessenis 44
17. dbra. Hogyan jutott a lakdsdhoz? (1990 utdn koltdézék) (Forrds: kérdbives felvétel, N*=647; N=221)
........................................................................................................................................................................................ 45
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